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Planprocessen och hur samradet har bedrivits

Detaljplanen for Képmannen 2 m.fl., del av Almhults Handelsplats handliggs med utdkat
forfarande och har funnits tillginglig for samrad under perioden 1 september — 30 september
2022. Under samradstiden har planhandlingarna funnits tillgingliga p4 Almhults kommuns
servicecenter i Almhult och pa kommunens webbplats.

Ett allmént samradsmote holls den 14 september i kommunhusets lokaler, Storgatan 1 1
Almhult. Vid métet nirvarade representanter frin kommunledningsforvaltningen.

. . Godkannande
Uppdrag Samrad Granskning Laga kraft
Antagande

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas inkomna skriftliga synpunkter under samrédstiden, samt kommentarer till
dessa. Planen har justerats och kompletterats enligt det som redovisas med kursiv stil.

Yttranden utan synpunkter

Yttranden ytan synpunkter pa planforslaget har inkommit fran:
1. So6dra Smélands Avfall och Miljé (SSAM)
2. Réddningstjinsten, Almhults kommun

Yttranden med synpunkter
Yttranden med synpunkter pa planforslaget har inkommit fran:

Myndigheter (se sida 3—17):
1. Lénsstyrelsen Kronoberg

2. Lantmadteriet
3. Trafikverket

Kommunala organ (se sida 18-23):
1. Miljé- och byggnimnden, Almhults kommun

Foretag och organisationer (se sida 24—30):
1. E.ON Energidistribution AB
2. Friskis & Svettis/ Triningsglddje i Almhult AB
3. Handelsplats Almhult
4. Skanova (Telia Company) AB

Privatpersoner
Inga inkomna synpunkter
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Yttranden med synpunkter — fran myndigheter

Sammanfattande synpunkter

1.

Linsstyrelsen Kronoberg

Linsstyrelsens samlade bedérpning
Linsstyrelsen ser positivt pA Almhult

kommuns ambitioner att pa ett hallbart satt
kunna utveckla och bittre tillgingliggora det
nuvarande handelsomradet med omnejd.
Tydligare och mer trafiksédkra strukturer for
bade bilister, cyklister och fotgéingare har
varit 1 fokus for detaljplanens framtagande.
Ett stort antal utredningar har legat till grund
for planforslaget.

Linsstyrelsen bedomer med hénsyn till
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och
nu kénda forhallanden att fragor som beror
riksintresset for kommunikation, hilsa och
sdkerhet och miljokvalitetsnormer for vatten
maste 16sas pa ett tillfredsstillande sétt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte ska prévas av Léansstyrelsen.

Overprovningsgrundande fragor
Enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen

(PBL)

Riksintressen enligt 3 och 4 kap miljobalken
(MB)

Trafikverket anser att gransen for
kvartersmarken utmed vig 23 inte ska ligga

ndrmare dn 30 meter fran beldggningskanten.

Héansynsavstand for parkering, interna
korytor och eftergivliga foremal bor vara 30
meter fran beldggningskant, och for
byggnader innehéllande verksamheter
handel och kontor 50 meter.

Strandskyddsomrade enligt 7 kap
miljébalken (MB)

Léansstyrelsen konstaterar att det inte finns
nagot strandskyddat omrade inom
detaljplanen och héller med om kommunens

Planforfattarens kommentarer

Forslag till justering och
komplettering av detaljplanen
redovisas med kursiv stil.

Noteras, fragorna utreds vidare enligt
kommentarerna nedan.

Noteras. En mycket liten del av
fastigheten Kopmannen 1 har belagts
med punktprickad mark sa att byggnad
inte far uppforas och korsprickad mark
mot vig 120 har dndrats till
punktprickad mark for att halla 30
meter hinderfritt avstand. 1 6vrigt holls
avstanden i samradsforslaget.

Noteras.

GRANSKNINGSHANDLING - DP fér Képmannen 2 m.fl., del av Aimhults Handelsplats



resonemang i planbeskrivningen.

Hilsa och sdkerhet samt
miljokvalitetsnormer

Oversvimning och miljokvalitetsnormer
Det dr positivt att kommunen soker ett
helhetsperspektiv for dagvattenhanteringen
och utgar fran ett avrinningsomrades-
perspektiv, men det ar lite otydligt i
planbeskrivningen vilka atgérder som
faktiskt behover genomforas for att hantera
dagvattnet inom planomradet. Detta finns
inte heller angivet i plankartan. Kommunen
skriver till exempel ”Utredningen visar att
planerade 6ppna system med diken och
dammar ger robusthet dé det kan halla stora
volymer regn”, men det enda som sékerstélls
i den hér plankartan dr den befintliga
dammen i sydvést. Inom omradet for
bostidder anges det i planbeskrivningen att
det ska vara “upphdjd mark”. I plankartan
finns ddremot ingen reglering av markens
hojd eller lutning inom omrédet.

I det norra omradet dér nya bostidder
planeras finns relativt fa lagpunkter dar
vatten kan ansamlas vid ett skyfall. Eftersom
omradet dr oexploaterat idag ar det viktigt att
inga nya lagpunkter skapas vid
genomforandet och att omradet hojdsétts sa
att bebyggelse inte riskerar att skadas vid en
exploatering. Hojdséttningen behdver
regleras pd plankartan for att bli juridiskt
bindande.

Beskrivningen av hur dagvattenfragan
16ses fortydligas i planbeskrivningen.
Dagvatten fran omradet hanteras i tva
olika system. Det ena systemet tar hand
om vatten fran det redan exploaterade
handelsomradet. Det oexploaterade
omradet som planldggs for bland annat
bostidder hanteras 1 ett annat system, det
som planlagts 1 ’detaljplanen for del av
Askya 1:27 m.fl., Furulund”.
Planbeskrivningen fortydligas genom
att tva underrubriker sdtts: “befintligt
omrdde” respektive “oexploaterat
omrdde”.

Ansvaret for avvattningen av
kvartersmarken vilar pa de enskilda
fastighetsdgarna. VA-huvudmannen har
sedan ansvar for att ta hand om
dagvattnet (Lag 2006:412 om allménna
vattentjanster). Att marken invid
byggnaden ska hojdsattas sé att
dagvatten rinner ifrdn dessa framgér av
BBR 6:5321.

Kommunledningsforvaltningen anser att
det dr en onddig reglering att satta
exakta plushdjder eller minsta golvhojd
pa kvartersmark utan speciella skil. En
sadan bestimmelse kan paverka allt fran
byggherrens mojlighet att gestalta
bostadsgardar till dennes mdjlighet att
uppnd tillgdnglighetskrav. Kvartersmark
behover 1 normalfallet hojdsittas forst 1
samband med bygglovsansokan. De
plushdjder som sétts pa allmén plats i
form av gata blir dock indirekt styrande.

Plushgjder for tillkommande gator finns
i detaljplanen for Detaljplan for del av
Askya 1:27 m.fl., Furulund som har
vunnit laga kraft. En beskrivning av att
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I planbeskrivningen behdver nuvarande
information fran den forra cykeln inom
vattenforvaltningen uppdateras med till
exempel de nya kvalitetskraven enligt den
senaste forvaltningscykeln. Det finns dven
motsdgelsefulla uppgifter pa sidan 62 dér det
forst anges att flodet ut fran omradet
begrinsas till dagens och senare i texten star
det att "Hardgorning av mark resulterar
visserligen 1 att den totalaméngden vatten
som ndr recipienten okar...”. Det behover
tydliggoras vad som giller.

Farligt gods

I anslutning till planomradet ligger riksvig
23 och Haganisleden (vdg 120) som &r
transportleder for farligt gods. Planforslaget
har utformats utifran de riktlinjer for olika
bebyggelsetypers skyddsavstidnd 1 enlighet
med riskutredningen Fysisk planering intill
transportled for farligt gods i Almhult,
Sweco, 2018-06-19.

Lansstyrelsen anser att tillrdcklig hinsyn har
tagits i detaljplanen. Avstandet mellan
bebyggelsen och farligt godsled ar vil
redovisat bade 1 planbeskrivningen och med
juridiska bestdmmelser pa plankartan.
Linsstyrelsen vill dock papeka vikten av att
den generella riskanalysen for Almhults
kommun fran 2018 uppdateras vid behov.
Om det finns uppgifter om nya trafiksiffror
samt fordndringar utifran platsspecifika
forhallanden behover detta belysas i
planhandlingarna. Se dven Trafikverkets
yttrande avseende storre hinsyn till
eventuella sdrskilda forutsattningar pa
aktuell plats och koppling till aktuella
basprognoser.

dessa plushojder finns ldggs till i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen uppdateras med
aktuell cykel infor granskningen. Det
stér att den totala mdngden Okar, men att
flodet stryps sa att det motsvarar
dagens. Detta forutsitter alltsd den
fordrojning i form av diken och dammar
som beskrivs nedan i aktuellt stycke. Da
fordrojningen sker i dagvattendammar
och O6ppna diken med adekvat
utformning sker flera renande steg innan
recipienten. Planbeskrivningen har
fortydligats med detta
orsaksammanband.

Utredningen kommer att uppdateras
inom ramen for pagédende
oversiktsplanearbete. Den dndring av
trafikunderlag och trafikprognos som
Trafikverket lyfter kan dock inte antas
medfora en paverkan pa harledda
rekommendationer.
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Buller

Buller fran trafik

I handlingarna hénvisas till
bullerutredningen for det intilliggande
Furulund, dir de nordostligaste delarna av
nuvarande planforslag ingar. Det gér inte att
utldsa vilka trafikméngder som ligger till
grund for de berdknade bullernivderna pa
den lokalgata som gar norr om
handelsomradet. Det framgar av
trafikprognosen att trafiken pd denna gata
forvantas bli 800 fordon/dygn med 13% tung
trafik eller 1700 fordon/dygn med 14% tung
trafik beroende pa om gatan gors om till
allmén gata eller inte. Det bor fortydligas i
underlaget vilka trafikméngder och andel
tunga fordon som ligger till grund for de
berdknade ljudnivaerna. Om de skiljer sig
frén trafikméngderna i Tyréns PM om
lokalgatan bor en ny bullerberékning goras
for bostadskvarteret. Ljudnivan bor berdknas
vid gréns for byggritt.

Buller fran verksamhet

Omradet dér bostdder far uppforas ligger 1
ganska nédra anslutning till baksidan av tva
storre byggnader dir handel bedrivs i
atminstone den ena. Sannolikt angor lastbilar
pa den nordodstra sidan. Bland annat
backvarnare dr en kélla till buller som kan
utgora oldgenhet for ménniskors hélsa.
Risken for storning fran lastbilsrorelser mot
omradet med byggritt for bostidder bor
utredas och vid behov beréknas.

Planbeskrivningen har kompletterats
med information om vilka trafiksiffror
som legat till grund for analysen.
Utredningen uppdateras ocksé efter
tilldgg av lokalgata. En ny trafikprognos
har gjorts for de Ostra delarna av
centralorten och bullerutredningen har
uppdaterats med hérledda trafiknivaer.

Det finns ingen etablerad praxis for
utredning av den typen av stérning och
inte heller nagra riktvérden att forhalla
sig till. Vid fysisk métning av
trafikbuller tas spikljud bort for att inte
helt tillfalliga ljud ska komma med.
Med tanke pd verksamheternas ringa
omfattning forvéntas inte buller fran
lastkajer kunna utgora en oldgenhet for
ménniskors hélsa. Det finns ocksa en
mojlighet for verksamheten att hantera
denna fraga inom ramen for
verksamheten (exempelvis genom att
anpassa tidpunkter for leveranser) utan
att forutsittningarna for att bedriva
verksamheten dventyras om oldgenhet
anda skulle uppkomma.

Vid exempelvis busscentraler eller
logistikcenter skulle den typen av
storning behova utredas for att platsen
skulle vara lamplig for tankt
anviandning, men i det hér fallet handlar
det om vanliga funktioner inom
blandstaden.
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Buller fran utomhusscen

Utomhusscenens placering dr inte
konsekvent beddmd i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen anger att det inte ar
praktiskt och ekonomiskt genomforbart att
scenen vetter at sydvést eftersom det kan
paverka trafiksédkerheten pa vig 23 negativt
pa grund av ljusstorningar. I beskrivningen
anvinds dnda de berdknade bullernivaerna
for en scen som vetter mot sydvést. Om
scenen ska vindas mot nordvist kommer
bullerpdverkan pa bade befintliga och nya
bostider att bli storre men det saknas
berdkningar for den placeringen. Konsulten
har redan i fallet med en scen som vetter &t
sydvést bedomt att ljudnivaerna blir s& hoga
att det ar olampligt med bostider i det
planerade omradet direkt bakom
scenomradet.

Linsstyrelsen anser att utredningen bor
kompletteras med forvéintade ljudnivéer vid
befintliga och planerade bostdder med
scenen placerad sa att ljuspaverkan mot vig

Bullerutredningen har uppdaterats sé att
scenens placeras at nordvist.

Exploatoren/fastighetsdgaren har sedan
samradet sldppt tanken pa att ha
aterkommande events/konserter 4-5
ganger per ar. De tinker sig i stillet att
konserter kan ske nagon gang per ar
med forsiktighetsmatt och att storningen
da blir helt tillfallig och att den inte kan
utgdra en oldgenhet for ménniskors
hélsa i den mening som avses i 9 kap. 3
§ miljobalken. Scenen idr inte en
varaktig konstruktion, utan snarare att
jamfora med den typ av scen som
anvinds vid exempelvis stadsfestivaler
och andra typer av tillfilliga
evenemang. Scenen dr inte ldngre
omndmnd som ett syfte med
detaljplanen.

23 undviks. Det ér inte tillrdckligt att hdnvisa

till verksamhetsutGvarens ansvar i

planeringsskedet utan platsens lamplighet att

anvandas for konserter ska bedomas. Nir en
scen star pa plats kommer den som édger den
att vilja anvénda den.

Undersokning om betydande miljépaverkan
Enligt 5 kap. 11 a § PBL och 6 kap. 11 och

12 §§ MB.

Kommunen har i en undersdkning, enligt
kriterierna i Miljobedémningsforordningen
(2017:966), kommit fram till att ett

genomforande av detaljplanen inte kan antas

Noteras.

medfora ndgon betydande miljopaverkan. En

strategisk miljobedomning har ddrmed inte
uppréttat och bilagts detaljplanens
handlingar. Lansstyrelsen delar kommunens
beddémning.

Radgivning om allménna intressen
Koppling till 6versiktsplanen samt tidigare
planldggning

Det foreslagna omridet finns 1 kommunens
géllande oversiktsplan, antagen ar 2016,
utpekat som blandstad dér bade bostdder
handel och kontor ska rymmas. Att
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mojliggora for flera typer av anviandningar
och genom det fler motesplatser och
bostidder inom omradet bedoms vara forenlig
med Oversiktsplanen. Lansstyrelsen delar
kommunens beddmning.

Naturvirden och gréonstruktur
Lansstyrelsen har under samradets gang
uppmérksammat kommunen om att det till
handlingarna inte finns ndgon
naturinventering med till drendet.
Kommunen har direfter kompletterat med
den natur- och kulturvirdesinventering som
gjordes for infor planeringen av byggandet
av Haganésleden, bostadsomraden och
handelsomraden i Haganés (2009).
Lansstyrelsen konstaterar att
naturvirdesinventeringen &r inaktuell och att
stora delar av omrddet som helhet har
andrats kraftigt dérefter.

Social hallbarhet

Lansstyrelsen ser positivt pa att detaljplanen
lyfter och integrerar ett flertal aspekter for
social hallbarhet vid detaljplanens
framtagande. Jamstdlldhet, tillgénglighet,
trygghet tas tillsammans med
barnperspektivet upp 1 detaljplanens
planbeskrivning.

Krav/ansprak enligt annan lagstiftning

Fornminnen enligt 2 kap kulturmiljolagen
(KML)

Linsstyrelsen har inget att tilligga avseende
kommunens hantering av fornldmningar
inom planomrédet.

Vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 §
miljébalken

Det anges pd sidan 14 1 planbeskrivningen
att grundvattennivan generellt &r hog inom
planomréddet, men det framgar inte om
bortledning av grundvatten kan bli aktuellt.
Liansstyrelsen paminner om att
grundvattenbortledning kan vara
tillstandspliktig vattenverksamhet enligt 11
kap. 9 § miljobalken.

En naturvérdesinventering av omradets
oexploaterade ytor har tagits fram som
underlag till detaljplanen infor
granskning. En groddjursinventering har
dven tagits fram 1 enlighet med
naturvirdesinventeringens
rekommendationer. Utredningarna
redovisas i planbeskrivningen.
Groddjursinventeringen visar pa att det
finns groddjur inom omradet.
Forebyggande skyddsatgirder kommer
att tas fram och ett samrad enligt 12
kap. 6 § miljobalken kommer att hallas
med lansstyrelsen.

Noteras.

Noteras.

Kommunledningsforvaltningen avser att
hdja upp marknivan for de
oexploaterade ytorna inom planomradet.
Att leda bort grundvatten, annat dn
vanlig dranering, ar inte aktuellt.
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Ovriga synpunkter

Anvdndning av torvmassor

I handlingarna stér att uppgréavd torv
planerar att anvéndas for bland annat
bullervallar. For skyddsvallar som bor halla
samma hdjd over lang tid bér man anvénda
material som inte riskerar att sjunka ihop.
Organiskt material bryts ner med tiden.

Planbestimmelser

Lansstyrelsen uppmarksammar att
kommunen i plankartan har reglerat
utnyttjandegrad inom anvandning BC
(Bostad, Centrum) med tva olika
planbestammelser om utnyttjandegrad. Den
ena el reglerar utnyttjandegraden i1 form av
bruttoarea och den andra e2 i form av
byggnadsarea. Detta behdver fortydligas i
planbeskrivningen vad som giller.

Lantmiteriet

Vid genomgéng av planforslagets handlingar
(daterade 2022-05-09) har f6ljande noterats:

For plangenomférandet viktiga fragor dir
planen maste forbéttras

OMPROVNING AV GA

Till £6ljd av att vagnitet dndras och att ny
cirkulationsplats byggs kommer en del av
befintliga gemensamhetsanldggningen
Ko6pmannen ga:1 behdva omprévas vid en
anlidggningsforrattning. Lantmaéteriet har
anmarkt pd samma sak vid granskning av
detaljplanen for Furulund norr om omradet.
Det ar lampligt att gora bada dessa
omprdvningar i samma forrattning.
Upplysningsvis géller foljande:
Samfillighets-/vagforeningen, ndgon av de
deldgande fastigheternas dgare, markdgaren
som upplater utrymme, eller kommunen kan

Noteras. Kommunen har behdvt hantera
torvmassor en langre tid och har darfor
etablerat en arbetsmetod och praxis
kring dessa fragor bland annat for att
sakerstilla hojd pa bullerskydd
(avvattning och volymminskning i
organiska massor) och atgérder for detta
berédknas i projektering.

Béda planbestdmmelserna giller.
Planbeskrivningen anger att el anvinds
for att "Bestimmelsen syftar till att
sakerstilla parkering och friyta samt att
ge mojlighet till en diversifierad
byggnadshdjd”. Detta géller fortfarande.

Detaljplanen kompletteras med
information om omprovning av
gemensamhetsanldggningen
Képmannen ga:l, bdde i grundkarta
och planbeskrivning. Detaljplanen
kompletteras med att omprovning mdste
ske och vem som ansvarar for detta.
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ansoka om anldggningsforréttning hos
Lantmateriet. I forrédttningen gors en
provning om det gir att omprova den
befintliga gemensamhetsanldggningen. Alla
deldgande fastigheter blir sakdgare i
forrattningen. I denna detaljplan saknas
beskrivning av att detta maste ske samt
information om vem som ska ansdka om
detta och vem som ska betala forréattningen.

Gemensamhetsanlaggningens utbredning
saknas dven 1 plankartans grundkarta.
Gemensamhetsanldggningen Kopmannen
ga:1 behover som en foljd av planforslaget
omprdvas och omfordelning/minskning av
de upplatna omradena behover ske. Enligt 40
a § anldggningslagen ska dgaren till den
mark som blir av med belastning av en ga
betala erséttning till de fastigheter som deltar
1 ga:n om det uppkommer en skada. I
planbeskrivningen ndmns inget om dessa
regler som inte &r dispositiva och numera
géller ndr en gemensamhetsanldggning
minskas i omfattning. Aven detta behdver
beskrivas.

SAKNADE
FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

I kapitlet om fastighetsréttsliga fragor saknas
beskrivning av foljande atgirder

Fastighetsreglering mellan Haganés 2 och
Almhult 3:1 (vid Haganisskolan samt
fotbollsplanen)

Avstyckning av nya omraden for bostad
(beskrivs knapphindigt, gor gdrna liknande
ritningar pa dessa omraden som vid
fastighetsregleringar)

Omprovning av Képmannen ga:1 (se ovan)

Grundkartan kompletteras med
gemensamhetsanldggningens
utbredning. En beskrivning av
gemensamhetsanldggningens
utbredning och tdnkta utbredning ndr
planen genomfors har lagts till i
planbeskrivningen. En beskrivning av
de juridiska forhdllanden som
Lantmditeriet lyfter har lagts till i
planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen kompletteras
med information om
fastighetsreglering mellan
Hagandis 2 och Almhult 3:1.

e Exakt hur fastighetsbildningen
for de ytor som planldggs for
bostad styrs inte i planen och
beskrivs darfor pa overgripande
niva i detta skede med
kvartersmarkens ytor. En
kompletterande bild av vilken
mark som styckas av frdn Askya
1:27 har lagts till i
planbeskrivningen.

e Planbeskrivningen kompletteras
med information om
omprovning av ga:l enligt ovan.
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Fastighetsreglering mellan Képmannen 2
och Askya 1:27. (Finns kartskiss i bild 50.
Dir beskrivs att overforing ska ske till
Almhult 3:1, Lantmdteriet ar tveksamma till
att detta ar lampligt. Detta bor goras till
Askya 1:27)

SAKNADE
FASTIGHETER/REGISTERENHETER

I fastighetskonsekvensbeskrivningen saknas
foljande registerenheter

Haganis 2

Kd6pmannen ga:1

Kopmannen ga:3

REDOVISNING AV BEFINTLIGA
SERVITUT SAMT HUR DESSA PAVERKAS
I planbeskrivningen ndmns ej paverkan pa
avtalsservitut. Dessa servitut finns enligt FR
pa Képmannen 1 och K&pmannen 2. Kan
finnas fler relevanta servitut pa dessa eller
andra berdrda fastigheter som ocksa bor
redovisas och beskrivas.

Avtalsservitut 12/8895
Avtalsservitut 12/9658
Avtalsservitut 12/10668
Avtalsservitut 12/15809

ANDRING AV PLAN UNDER PAGAENDE
GENOMFORANDETID

Som bekant finns det stora begransningar i
kommunens mdjlighet att dndra en plan eller
ersitta med en ny plan under pagaende
genomforandetid. Lis girna mer i Boverkets
PBL Kunskapsbanken. Detta gors nér det
géller planerna 0765-P16/2 och 0765-P14/7
som bada har en genomforandetid pa 10 ar
och saledes ej har gatt ut. [
planbeskrivningen saknas motivering av

varfor dndring av den aktuella planen kan
ske.

GRUNDKARTA

Aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen
resp. for ovriga detaljer 1 grundkartan ar
fordldrad (2020-04-03). Det ér viktigt att
grundkartan &r aktuell i varje steg av

e De 351 kvadratmetrarna

(justerade till 334 kvadratmeter)

som fors over fran norra delen
av Kopmannen 2, dér
Kopmannen ga:1 méter
Handelsvigen, ska mycket
riktigt foras over till Askya
1:27. Detta har rdittats till i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen kompletteras med
information om fastighetskonsekvenser
enligt lantmdteriets yttrande.

Planbeskrivningen kompletteras med
information om avtalsservituten.

Planomradet justeras sd att inga
detaljplaner med dterstaende
genomforandetid paverkas.

Kommunen instéimmer i vikten av en
aktuell grundkarta. Grundkartan ses
over och uppdateras infor
granskningsskedet av detaljplanen.

GRANSKNINGSHANDLING - DP fér Képmannen 2 m.fl., del av Aimhults Handelsplats
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planprocessen for att det ska vara litt att
overblicka de forutséttningar som finns for
planldggningen.

Befintliga gemensamhetsanldggningar inom
planomradet saknas.

Delar av planen som bor forbéttras

BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE
ANVANDAS

Lantmateriet vill tipsa om att Boverket
rekommenderar att hjd pa byggnadsverk
endast i undantagsfall ska regleras med
begreppet byggnadshdjd. Detta beror pé att
det i rittspraxis finns olika tolkningar av
begreppet. Nér byggnadshdjd anvinds kan
lovprovningen forsvaras och leda till
svarforutsedda resultat. Boverket forordar 1
stdllet 1 forsta hand att totalhojd eller

nockhojd anvénds eller mdjligen takfotshojd.

Lis gérna mer om detta pa sidan om "Hojd
pa byggnadsverk” i PBL Kunskapsbanken.
For ovrigt har Boverket i sina nya
foreskrifter BFS 2020:5 valt att inte ta med
byggnadshodjd som en egen kategori for
regleringen av hojd pa byggnadsverk.
Reglering av byggnadshdjd far enligt
foreskrifterna i stéllet hanteras i en kategori
for olika fritextbestimmelser tillsammans
med andra hojdbegrepp. Efter en framtida
digitalisering av planer med byggnadshdjd
kommer det darfor inte vara mojligt att folja
upp tillaten byggnadsvolym inom dessa
planer. Om det &r viktigt for syftet med
planen att reglera fasadens hdjd kan
motsvarande effekt manga ganger uppnas
genom att bestimmelser om nockhdjd eller

totalhdjd kombineras med bestimmelser om
takvinkel.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA
PLANER PAVERKAS

Av planbeskrivningen framgér pa sidan 8
vilka befintliga detaljplaner som finns inom
planomrédet. Beskrivningen ér i grund och
botten bra. Det saknas dock beskrivning av
de sma delar av 0765-P16/2 och 0765-P14/7
som berors.

GRANSKNINGSHANDLING - DP for Kbpmannen 2 m.fl

Fastighetsforteckningen/utskickslistan
var dock aktuell vid tidpunkten for
samrdd och fastighetsgrinser samt
rattigheter hade setts Gver och inte
dndrats.

Noteras. Kommunen bedémer
emellertid att det 1 detta fall ar 1ampligt
att reglera byggnadernas hojd genom
byggnadshdjd. Da detaljplaneuppdrag
gavs den 16 december 2019 tas
detaljplanen fram med hjilp av den
bestammelsekatalog for detaljplan som
gillde mellan 2 januari 2015 och 30
september 2020 (BFS 2014:5 DPB 1).
Enligt denna bestammelsekatalog dr det
mojligt att reglera byggnadshojd.
Byggnadshojd ér ett 1 kommunen
viletablerat begrepp som inte vallar
problem i storre kvarter. I villaomraden
kan bestimmelse om byggnadshdjd
dock valla problem da det ibland ar
svart att faststélla berdkningsgrundande
fasad

Plankartan dndras sda att 0765-P16/2
och 0765-P14/7 inte omfattas av planen
da aktuella delar redan dr planlagda
som lokalgata.

., del av Aimhults Handelsplats 12



Detaljplan 0765-P2022/4 beskrivs men Planbeskrivningen uppdateras sd att

planen har nu vunnit laga kraft, delvis med detaljplan 0765-P2022/4 beskrivs pd ett

annan utformning dn vad som beskrivs. Hela  korrekt sditt.
denna text och kartbild maste dérfor

omarbetas. Aven inledande

plandversiktskarta maste omarbetas av denna

anledning.

Det bor dven framgé vad som sker med Planbeskrivningen kompletteras med
géllande detaljplaner och eventuella information om konsekvenserna for
fastighetsindelningsbestimmelser som gdllande detaljplaner och

berors av planarbetet. Detta kan till exempel tomtindelningar.
beskrivas genom en text i stil med ”Om

foreslagen detaljplan antas och far laga

kraft upphor tidigare detaljplan att gdlla

inom planomradet, men fortsdtter att gilla

som tidigare utanfor det nu aktuella

planomradet.”

Glom inte att kontrollera s att gillande plan
/ planer och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser
fortfarande gér att genomfora efter att den
aktuella planen fétt laga kraft.

HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN

LAGSTIFTNING?

Det finns inte angivet i planhandlingarna Planbeskrivningen kompletteras med
vilken version av plan- och bygglagen (med information om plan- och bygglagens
hanvisning till SFS-nummer) som anvénds SFS-nummer samt vilket allmdnt rad

vid handldggningen av detaljplanen. Med som gdllde for planbestimmelserna.
tanke pd framtida digitalisering &r det ocksd  Informationen liggs i stycket om
bra om det anges vilka foreskrifter och planprocessen.

allménna rad som tillimpas i planarbetet.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras
(Under denna rubrik redovisas synpunkter
som inte direkt ligger inom Lantmditeriets
lagstadgade bevakningsomraden, men som
enligt Lantmditeriet skulle forbdttra
detaljplanen.)

SMA KORRIGERINGAR

- Planbestimmelsen damml &r en Justeras.
egenskapsbestimmelse och ska vara med
liten bokstav.

- Det finns egenskapsbestdmmelse for 2,  Justeras. Beskrivning av f1 ldggs till i
déremot saknas for f1. planbeskrivningen.

EXPLOATERINGSAVTAL

GRANSKNINGSHANDLING - DP fér Képmannen 2 m.fl., del av Aimhults Handelsplats
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Beskrivningen av exploateringsavtalet &r i
grund och botten bra. Inom planomréadet
finns dven ett omrade for nybyggnation av
bostdder som kommunen dger. Det &r oklart
vad som avtalsméssigt ska gélla for detta
omrade. Speciellt nir det star att exploatdren
bekostar fastighetsbildningsatgérder och
infrastruktur inom kvartersmark. Aven detta
omrade omfattas av kvartersmark. Ar det
syftet att dven detta omrade ska ingé i
omraden for exploateringsavtalet?

KONTROLLERA FASTIGHETSGRANSER
MED 0,025 METERS LAGESOSAKERHET
Ett antal fastighetsgranser inom planomradet
ar inlagda 1 den digitala registerkartan med
mycket god lagesosékerhet (0,025 meter),
men denna ldgesosikerhet kan vara
missvisande. Det dr mdjligt att dessa
fastighetsgrinser inte har kontrollmétts av
kommunen.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT
90 och SWEREF 99 transformerades
ndmligen tusentals granspunkter 6ver hela
landet som registrerades rakt av, utan
kontroll, med ldgesosédkerheten 0,025 eller
0,03 meter. Det har i efterhand visat sig att
manga av dessa punkter till exempel i
omraden med lokala stomnét kan ha god
“intern” ldgesosdkerhet, men inte ligga ritt i
forhallande till SWEREF 99. Lantmiteriet
uppmanar darfér kommunen att vara extra
uppmérksam vid planldggning av omraden
dér det forekommer grianser med just
lagesosidkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och
vid behov kontrollmita sddana grinser.

Trafikverket

Trafikverket har tagit del
samrddshandlingarna for rubricerat drende.
Detaljplanens syfte ar att mojliggora en
utveckling av Haganis/Almhults
handelsomrade till ett omrdde som inte bara
ar avsett for handel utan ocksé en plats for
aktiviteter och moten. Detaljplanen syftar
vidare till att forbattra kopplingen mellan
handelsplatsen och dess omgivningar och att
skapa en tydligare trafikstruktur dir Ostra
Esplanaden, handelsvidgen och viag 120
mots. Detaljplanen syftar ocksa till att
mojliggdra for fler bostider i dstra Almhult

Noteras. Planbeskrivningen har dndrats
sa att huvuddragen redovisas under ”
Askya 1:27 (optionsomrade)”.

Fastighetsgrdinserna i grundkartan ses
over.

GRANSKNINGSHANDLING - DP fér Képmannen 2 m.fl., del av Aimhults Handelsplats
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genom att planomradets norra del planlidggs
for bostadsdndamal.

Statlig transportinfrastruktur

Statliga vigar som berors av planforslaget ar
vig 23 Oster om planomradet, trafikplats
Almhult sydost om planomridet samt vig
120 sydvéast om planomradet. Bdda vigarna
ar utpekade farligt gods-leder. Vg 23 ar
riksintresse for kommunikationer och dérfor
ska sérskild hansyn tas till vigens funktion
och utnyttjandet. Under nedanstdende
rubriker vill Trafikverket lyfta ett antal
synpunkter som ska fortydliga hur
planforslaget behover ta hdnsyn till statlig
véaginfrastruktur for att undvika patagligt
forsvarande av utnyttjandet av statens
anlidggning. Riksintresse for
kommunikationsanldggningar syftar till att
vidmakthélla samt utveckla funktionen for
prioriterade kommunikationsstrak for att
kunna tillgodose langsiktiga behov avseende
kapacitet, framkomlighet och trafiksédkerhet.
Till riksintresset hor ocksa ett
influensomrade inom vilket atgérder sdsom
ny bebyggelse kan paverka
kommunikationsanldggningens funktion.

Planomradet
Trafikverket anser att gransen for
kvartersmarken utmed vig 23 inte ska ligga

nidrmare dn 30 meter fran beldggningskanten.

Hénsynsavsténd for parkering, interna
korytor och eftergivliga foremal bor vara 30
meter frdn beldggningskant, och for
byggnader innehallande verksamheter
handel och kontor 50 meter. Avstdnden ska
gélla for hela planomradet lings med vig 23
dé Trafikverket maste beakta faktorer sdsom
trafiksékerhet, transporter av farligt gods
samt eventuella behov av dtgdrder i och
utveckling 1 sin beddmning av planerad
markanviandning intill en
kommunikationsanldggning av riksintresse.
Trafikverket och Almhults kommun har haft
en aktiv dialog i samband med att
detaljplanen for omradet norr om nu aktuella
planomrédet togs fram och Trafikverket
anser att kommunen visar pa en konsekvent
linje vad géller sékerhets- och
hinsynsavstand till statlig vaginfrastruktur.

Noteras. En mycket liten del av
fastigheten Kopmannen 1 har belagts
med punktprickad mark sa att byggnad
inte far uppforas och korsprickad mark
mot vig 120 har dndrats till
punktprickad for att halla 30 meter
hinderfritt avstdnd. 1 6vrigt holls
avstanden i plansamradet.

GRANSKNINGSHANDLING - DP fér Képmannen 2 m.fl., del av Aimhults Handelsplats
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Trafikstruktur och héllbara transporter
Trafikverket ser positivt pd att kommunen
tar ett storre grepp om den Overgripande
trafikstrukturen pd omradet. Antalet
cirkulationsplatser minskas och den
foreslagna fembeniga cirkulationsplatsen
overgar till kommunalt huvudmannaskap. |
underlags-pm “effekter av
detaljplaneéndring” beskriver kommunen att
”Berdkningarna visar att en dndring fran
markanvdndning H till C i omradet kan
forvintas alstra mindre trafik, oavsett
exploateringsgrad (...). Ambitionen dr dock
en blandad markanvdndning inom omrddet.
Den faktiska markanvdndningen kan ddrfor
forvintas alstra trafik ndgonstans mellan de
nivdaer som rdknats fram for H och C i
tabellen ovan. Slutsatsen dr att vidare
utredning inte krdvs for att genomfora sagda
detaljplanedndring. ” Trafikverket anser att
kommunen visar pa sin ambition att anpassa
trafikmiljon 1 hogre utstrackning till
oskyddade trafikanters behov och att
utveckla ett typiskt omrade for bilburen
externhandel till en mer centrumlik miljo.
Samtidigt finns det begrinsningar i vad som
kan styras genom detaljplanering. Dérfor vill
Trafikverket uppmuntra till att fortsitta
utreda hur atgirder enligt fyrstegsprincipen
kan bidra till hallbara transporter, framst
genom steg 1 och steg 2 atgarder for att
paverka transportbeteenden och val av
fardmedel och didrmed bidra till héllbart
resande.

Ljud- och ljusbuller

En exploatering i omedelbar nirhet till en
stor trafikled med hoga hastigheter kraver
lampligt skydd mot bullerstorningar.
Trafikverket anser att kommunen genom
framtagen bullerutredning och foreslagna
bullerskyddsatgérder visar pa en god
ambition att sékerstédlla miljoer med
acceptabla bullernivaer. Géillande
uppforande av bullerskyddsatgérderna vill
Trafikverket lyfta behovet av tét dialog
mellan kommunen och Trafikverket for att
sakerstélla en bra samordning och helhet
avseende statliga och kommunala
anlidggningar som befintlig vall samt
befintligt viltstingsel och planerad
vall/plank. Samma géller avseende den

GRANSKNINGSHANDLING - DP fér Képmannen 2 m.fl., del av Aimhults Handelsplats

Kommunen instdmmer i vikten av att pa
olika sitt jobba for att verka for ett
hallbart resande. Kommunen arbetar
dven med andra atgirder, som ej ryms
inom en detaljplan, for att paverka
transportbeteenden och val av
fardmedel. Detta sker blad annat genom
miljostrategiskt arbete och inom ramen
for den oversiktliga planeringen.

Kommunen instimmer i behovet av en
fortsatt god dialog dven i
genomforandeskedet.

Kommunledningsforvaltningen kan
enbart sitta bestimmelser 1 detaljplanen
som géller for att kunna ge bygglov och
kan inte bestimma om hur bygglov ska
handldggas da det redan regleras 1 plan-
och bygglagen.
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planerade utomhusscenen och
bléandningsrisk som den kan orsaka.
Trafikverket kommer att bevaka och yttra sig
1 bygglovsskedet om behov och lamplighet
av atgirder som sidkerstéller riksintressets
framtida funktion och trafiksékerhet for
trafikanter.

Riskanalys och farligt gods

Som underlag for bedomningar kopplat till
risker och farligt gods fortsdtter kommunen
hénvisa till den kommunovergripande
riskanalysen fran 2018. Principiellt har
Trafikverket inget att invinda mot detta men
vill pétala tva behov:

1. I vissa fall dr det ldmpligt/motiverat att ta
fram mer platsspecifika riskanalyser som tar
storre hénsyn till eventuella sérskilda
forutsittningar pd aktuell plats.

2. Kommunens nu gillande riskanalys togs
fram 2018 och anvéinder sig av Trafikverkets
basprognos fran samma &r. Trafikverket
uppdaterar sina basprognoser vartannat ar
(mindre justeringer) och tar fram nya
basprognoser vart fjarde ar. Darfor vill
Trafikverket spela in behovet av att
uppdatera kommunens underlag avseende
prognostiserad trafikutveckling. Géllande
basprognos ar fran juni 2020 och justerades
varen 2022. Den storsta skillnaden gentemot
2018 ars Basprognoser dr en ny uppséttning
forutséttningar (socioekonomisk information
om befolkning, arbetsplatser, bilinnehav med
mera), prognosbedomningar och genomforda
atgirder (investeringar,
hastighetsfordndringar). De framtida
prognosaren ar forutom baséret 2017, ar
2040 samt ar 2065. En ytterligare nyhet ar
aven att savél gods- som personprognoserna
ar framtagna med nya programversioner av
prognosmodellerna (Samgods och Sampers).

Trafikverket forbehdller sig rétten att
framfora ytterligare synpunkter i
granskningsskedet till f6ljd av eventuella
andringar och/eller konkretiseringar i
planforslaget
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1. Nagon mer detaljerad utredning
behovs inte 1 arbetet med detaljplanen
dé planforslaget foljer
rekommendationerna i den
centralortstdckande utredningen utan
avsteg. Utredningen for centralorten ar
detaljerad och l&ngtgaende med
avsikten att den 1 ska tdcka behoven
for detaljplaner.

2. Utredningen kommer att uppdateras
inom ramen for pagaende
oversiktsplanearbete. Den dndring av
trafikunderlag och trafikprognos som
lyfts kan dock inte antas medfora en
paverkan pé hérledda
rekommendationer.
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Yttranden med synpunkter — fran kommunala organ

Sammanfattande synpunkter

1.

Miljo- och byggnimnden, Almhults
kommun

Milj6- och byggndmnden yttrar sig till
kommunledningsforvaltningen i enlighet
med miljo- och byggforvaltningens
yttranden daterade 2022-10-07 och 2022-10-
13, som bifogas detta beslut. Synpunkterna i
yttrandena bor inarbetas i detaljplanen och
dess bilagor.

Milj6- och byggnidmnden beslutar att
komplettera forvaltningens yttranden med
patalande om otydlighet pé sidan 32 1
planbeskrivningsdokument daterat 2022-05-
09, dir dagvattendamm &r utmérkt som
stéllplats.

Byggavdelningens yttrande (2022-10-13)

Planbeskrivning

Pé sida 12 i planbeskrivningen stér det att
detaljplan for del av Askya 1:27

m.fl., Furulund ar under framtagande. Denna
detaljplan har vunnit laga kraft.

Samtliga delar av planbeskrivningen som
hénvisar till detaljplan for del av

GRANSKNINGSHANDLING - DP for Kbpmannen 2 m.fl.
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Planforfattarens kommentarer

Forslag till justering och
komplettering av detaljplanen
redovisas med kursiv stil.

Kommunledningsforvaltningen tar
synpunkterna i beaktande.

Stillplatsen ligger inte pa befintlig
dagvattendamm i illustrationen. Platsen
for stillplatsen ar kvartersmark idag och
planldggs som kvartersmark (pa
ortofotot ses dock den
vattenansamling/vattenpdl som finns
omndmnd under rubriken om
strandskydd). Dagvattendammen ar idag
planlagd som allmén plats, natur och
planldggs i planforslaget som natur med
egenskap dagvattendamm.
Dagvattendammen ligger pd norra sidan
om kopplingen mellan Hagandsleden
och Handelsvégen, medan stéllplatsen
kommer att ligga pa sddra sidan.

Bilden pa sida 32 ar schematisk och
visar tdnkta och pagaende
anviandningar, samt kommunikationer, i
omradet. Stéllplats &r en tdnkt framtida
anviandning av platsen pa kvartersmark.

Planbeskrivningen uppdateras med
information om att detaljplanen for del
av Askya 1:27 mfl., Furulund numera
har vunnit laga kraf.
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Askya 1:27 m.fl., Furulund bér dndras sé att

det framgar att detaljplanen har
vunnit laga kraft och dr gillande.

Sida 15, forsta stycket hdnvisar till att
kompletterande geoteknisk utredning
krévs infor framtida projektering och
dimensionering av medeltunga till
tunga konstruktioner. Observera att
utredningar som krévs for att sikerstélla
markens ldmplighet méste ha genomforts
innan detaljplanen antas och att det

1 en detaljplan inte fir finnas krav pd att
utredningar ska genomforas efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Sida 48, forsta stycket beskriver att en viss
placering av ljusanordningar ska godtas vid
en bygglovsprovning. Bestimmelser i plan-
och bygglagen (2010:900), PBL och plan-
och byggforordningen (2011:338) samt
tillhérande foreskrifter anger hur
ansokningar om lov ska goras. Texten bor
dndras sa att den inte anger exakt vad som
godkénns vid en kommande
bygglovsprovning eftersom prévning gors i
varje enskilt fall.

F6r bedomning av markens 1dmplighet
anses denna utredning vara tillracklig. I
rapporten anges att kompletterande
geoteknik kan behdvas i samband med
konstruktion av medeltunga till tunga
konstruktioner. En sddan utredning
syftar bland annat till att ge
konstruktorer ritt viarden att rikna pa for
den typen av byggnad som ska uppforas
och kan saledes inte goras i detta skede.

Formuleringen ar amnad att ge stod for
hur bestdimmelsen kan tokas i
bygglovskedet, men dr ingen
uttommande beskrivning. Den juridiskt
géllande bestimmelsen ar inte heller
utformad fOr att ange en viss placering
eller en viss utformning. Det dr dock
viktigt att planen gér att genomfora och
dérfor visas alternativ for att kunna
uppnd kravet i1 den inte juridiskt
bindande planbeskrivningen.
Kommunen far inte skjuta upp
utredningar till bygglovsskedet, utan
markens ldmplighet for det avsedda
dndamalet ska utredas inom
detaljplaneprocessen. Med tanke pa
detta lyder formuleringen ”men om
sokanden i bygglovet kan visa pd annan
godtagbar 16sning som pa ett tvekldst
sétt avskdrmar ljusbuller sa att det inte
kan né vig 23 kan den I6sningen
godtas”.

I det hér fallet har vi ldngtgaende
information om avsett &ndamal {for
anviandningen och da blir kraven for
redovisning av riskhantering hogre (jfr
anviandningen industri dir en plan som
gOrs for att medge en viss verksamhet
behdver ha mer langtgdende utredningar
an ett allmént industriomrade).

Det ska ocksd ndmnas att kommunen far
reglera exakt utformning i detaljplanen
for att sikerstdlla markens lamplighet
for det som planeras enligt 4 kap. 16 §
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Sida 48, forsta stycket bor dven fortydliga att
en scen, beroende pa utférande och
varaktighet, kan vara bygglovspliktig. Detta
eftersom det fortydligas att ljusanordningar
ar bygglovspliktigt.

Byggavdelningen stéller sig fragande till om
buller fran besoksverksamhet ar tillrackligt
utrett d& det 1 planbeskrivningen ldggs stor
vikt vid verksamhetsutdvarens ansvar.
Observera att utredningar som krévs for att
sakerstilla markens limplighet méste ha
genomfOrts innan detaljplanen antas och att
det i en detaljplan inte far finnas krav pa att
utredningar ska genomforas efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft.

Sida 71, sista stycket, dndra foljande mening
” Byggherren ska redovisa att
brandvattenforsorjningen ar sékerstilld i
samband med anmaélan” sa att ordet anmélan
byts ut mot startbesked.

forsta stycket 1, plan- och bygglagen
(2010:900) (jfr sida 217-225 1 En
enklare planprocess, prop.
2013/14:126). Kommunlednings-
forvaltningen vill dock undvika en exakt
reglering av placering/skyddsatgérder
da det finns manga sitt att uppna kravet
om ljusavskdrmning beroende pa vad
som kommer att byggas inom omradet i
framtiden. For ljus ér det latt att
redovisa var ljuset sprids jamfort med
exempelvis buller som méste berdknas.
Kommunledningsforvaltningen anser
darfor att det i bygglovet behover
redovisas hur den sokande avser att
uppna bestdmmelsen, men att detta inte
kan ses som en utredning.

Planbeskrivningen fortydligas.

Bullerutredningen har uppdaterats sa
att scenens placeras dt nordvdst.
Exploatoren/fastighetsdgaren har sedan
samradet slappt tanken pa att ha
aterkommande events/konserter 4-5
ganger per ar. De tinker sig i stillet att
konserter kan ske nagon géng per ar
med forsiktighetsmatt och att storningen
da blir helt tillfallig och att den inte kan
utgdra en oldgenhet for ménniskors
hilsa i den mening som avses i 9 kap. 3
§ miljobalken. Med anledning av detta
har berorda delar av planbeskrivningen
formulerats om.

Planbeskrivningen justeras sa att ordet
anmdlan byts ut mot startbesked.
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Planbeskrivningen redogdr inte for om
frdgan géllande parkering till mark
planlagd for bostdder ar utredd. Detta bor
utvecklas vidare.

Plankarta

Pa plankartan bor det framga att planen
finansieras via exploateringsavtal

och att planavgift inte ska tas ut i samband
med bygglov.

Miljoavdelningens yttrande (2022-10-07)

Planbeskrivning
s.61 Miljokvalitetsnormer for luft. I

planbeskrivningen anges det att planen inte
bedoms medfora sé stora miangder 6kad
trafik att miljokvalitetsnormerna péaverkas.
Milj6avdelningen anser att pastdendet bor
motiveras mer.

.62 Miljokvalitetsnormer for vatten. I
planbeskrivningen anges det att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte
kommer forsdmras, dock anges det under
rubrik markfGroreningar att
fororeningshalten i dagvatten forvintas ka
och att fororenat vatten kan innebédra skada
pa recipienten. Miljoavdelningen ser positivt
att ytterligare kartldggning pa
avrinningsvégar ska utforas eftersom planen
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Ett stycke om att kommunens
parkeringsnorm ska foljas har lagts till i
planbeskrivningen.

Plankartan kompletteras med
information om att ingen planavgift tas
ut i samband med bygglov.

Som underlag till detaljplanen har en
trafikalstring gjorts dér det kan
konstateras att &ndring av
markanviandning inom handelsomradet
inte kan bedomas medfora nagon
trafikbkning. Planering av nya bostdder
pa en oexploaterad yta genererar dock
en trafikokning. Antalet bostdder som
ryms inom de ytor som planlidggs {for
bostidder 1 samradsforslaget beréknas
uppga till 300-350 bostéder.

Omradet &r utpekat som
utbyggnadsomrade i ny géllande
Oversiktsplan for Almhults kommun.
Angaende Miljokvalitetsnormer for luft
star det i Oversiktsplanen att dessa ska
foljas samt att det i trdnga gaturum med
hoga trafikfloden kan finnas risk for att
miljokvalitetsnormer dverskrids. Det ar
pa nagra fa platser i Sverige som MKN
for luft 6verskrids.

Planbeskrivningen fortydligas genom
att formuleringen om dagvatten under
denna rubrik tas bort. Mojligheten att
uppna miljokvalitetsnormer for vatten
forvéntas inte att forsdmras.
Planbeskrivningens genomférandedel
har kompletterats med att krav om
oljeavskiljare kan komma att stdllas i
bygglov enligt Boverkets byggregler.
Formuleringen om avrinningsvégar ar i
genomforandebeskrivningen och géller
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kan riskera att miljokvalitetsnormerna
paverkas negativt.

s. 74 Strélning, elektromagnetiska filt. I
checklistan for undersokning av betydande
miljopaverkan finns det en rubrik géillande
stralning, elektromagnetiska falt. I
planbeskrivningen anges det att stralningen
inte vintas ha nagon paverkan.
Milj6avdelningen har noterat att aspekten
inte lyfts 1 ndgon av avsnitten i
planbeskrivningen.

Enligt Boverkets handbok ”gréna omraden i
planering” dr det rekommenderat att en
nérpark/lokalpark bor finnas tillgdnglig inom
200 meter fran bostaden. Enligt nuvarande
forslag kan inte de rekommenderade
avstdnden héllas.
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specifika verksamheter.
Avrinningsvégar for det redan
exploaterade omradet Handelsomradet
ar kinda, inga riskomrdden (lokala
lagpunkter) finns for skyfall och
dagvattensystemet fungerar vil. Planen
medfor for detta omrade mindre trafik
och en mindre grad av hardgoring. For
det oexploaterade omradet som
planlédggs for bostédder har en
dagvattenutredning gjorts och
dagvattenanlaggningarna kommer att
byggas ut i genomforandet av
Detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl.,
Furulund (0765-P2022/4)

Checklistan for undersokning av
betydande miljopdverkan kompletteras
med att det 6ster om vdg 23 gar en
storre luftledning och att
magnetfiltsberdkning har genomforts
av E.ON. i samband med framtagande
av "detaljplan for del av Askya 1:27
m.fl., Furulund”. Berdkningen visar
att strdlningsnivaerna ej ar hoga pa
den vistra sidan av vég 23.
Planbeskrivningen kompletteras med
information om att stralning och
elektromagnetiska filt inte vintas ha
ndgon paverkan pd planomradet.

Avstédndet om 200 meter ska ses som en
rekommendation.
Kommunledningsforvaltningen
instdmmer 1 att det krdvs god tillgéng
till gronska samt mojlighet till
rekreation och lek utomhus i nérheten
av bostaden for att skapa en god
livsmiljo. Enligt Boverkets viagledning
”bostadsnira natur” anges att 300 m
visat sig vara ett gransvarde for hur
langt man ar beredd att ga till ett
gronomrade for att man ska anvénda
det ofta. Naturomréde finns inom 300
meter fran de planerade bostdderna
norr om dessa, bade péd andra sidan
Handelsvédgen och pd samma sida om
Handelsviagen som bostidderna. Utdver
detta gors alltid avvédgning i detaljplan
gillande exploateringsgrad sa att det
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Planbeskrivning och plankarta mojliggor
omraden for kulturella besoksanldggningar,
bland annat anges en utomhusscen vara
tillatet inom begreppet. Majoriteten av
plankartan tillater dirmed att en
utomhusscen placeras var som helst inom
bestammelsen. Enligt utford bullerutredning
har en placering for utomhusscen utretts.
Utifran berdknade ljudnivaer forvintas
Folkhdlsomyndighetens riktvirden inomhus
overskridas bade vid befintliga bostdder och
vid planerade bostdder om inte fonster och
fasader anpassas. Vidare fastslas det att det
inte rekommenderas att placera bostider
direkt bakom scenomradet.
Miljoavdelningen anser att ett scenomrade
bor vara inom ett mer begrinsat omrade dn
majoriteten av plankartan. Om inte
scenomradet begriansas kan det innebéra att
en utomhusscen placeras direkt bakom
bostader, vilket i sin tur kan leda till
storningar for médnniskors hilsa. Da
detaljplanen inte kan reglera hur ofta scenen
kan anvédndas kan det innebéra att fler
tillstallningar dan 4-5 ganger per ar kan
anordnas.

ska var mojligt att inom kvartersmark
kunna ordna friytor for de boende.

En mindre utomhusscen preciseras
vanligtvis inte 1 detaljplan utan ingar i
andra anvdndningar. Buller fran
utomhusscen kan inte likstéllas med
trafikbuller eller verksamhetsbuller,
utan det handlar om en tillfillig
storning. I detta skede utreds att
verksamhetsutdvaren kan 16sa fragan.
En nidrmare reglering i detaljplanen
beddms inte vara lamplig.
Bullerutredningen har uppdaterats sd
att scenens placeras dt nordvdst.
Exploatoren/fastighetsdgaren har sedan
samradet slappt tanken pa att ha
aterkommande events/konserter. De
tanker sig i stéllet att konserter kan ske
nagon gang per ar med forsiktighetsmatt
och att storningen da blir helt tillfallig
och att den inte kan utgdra en oldgenhet
for ménniskors hilsa i den mening som
avses i 9 kap. 3 § miljobalken. Scenen
skulle dven kunna vara inomhus i en
storre hall. Scenen stills upp tillfalligt
och exploatoren ar fullt medveten om
situationen som verksamhetsutovare.
Det finns stora mdjligheter att anpassa
verksamheten och verksamhetsutdvaren
har redan éndrat aterkomsttiden till
nagon gang per ar och &r beredd att
vidta ytterligare forsiktighetsmatt i
dialog med Miljo- och
byggforvaltningen.

Kommunledningsforvaltningen anser
ddrmed att fragan bdst I6ses av
verksamheten da det mer dr en fraga om
aterkomsttid, varaktighet, tidpunkt pa
dygnet och tekniska variabler som
ljudvolym och antal hogtalarelement
snarare dn en verksamhet som i hog
grad dr beroende av att storningen kan
talas for att verksamheten ska kunna
fortgd (exempelvis en industri eller
stadium). Om scenens placering regleras
kan det ses som en ytterligare garanti att
verksamheten kan ske pé den platsen.

GRANSKNINGSHANDLING - DP fér Képmannen 2 m.fl., del av Aimhults Handelsplats 23



Sammanfattande synpunkter

E.ON Energidistribution AB

E.ON Energidistribution AB (E.ON) har
tagit del av inkomna handlingar i ovan
rubricerat drende och foljande synpunkter.

Inom planomradet har E.ON ett befintligt
lokalnit som bestar av markforlagda 14g- och
mellanspénningskablar, kabelskdp samt tva
transformatorstationer (N138861

HAGANAS NYA VAGEN och N138859
HAGANAS V), se bifogade dversiktskartor.

E.ON har bestéllt inmétning av ett stort antal
markkablar inom planomradet och
aterkommer sa fort inmétningen ar klar med
en ny karta, vilket tyvirr kan droja.

Om det visar sig efter inmétning att
mellanspénningskablar hamnar inom
kvartersmark, yrkar E.ON pa att det i
plankartan sitts ut ett 4 meter brett u-omride
med ledningsstraket i mitten. Den restriktion
1 markanviandningen som
egenskapsbestimmelsen medfor bor
redovisas i1 planbestimmelserna. E.ON
foreslar foljande formulering i
planbestdmmelserna vid beteckningen u:
”Marken ska vara tillgdnglig for allmdnna
underjordiska ledningar. Inom omradet far
inte bedrivas verksamhet eller vidtas atgdrd
som kan hindra eller forsvara bibehdllandet
av elektriska starkstromsanldggningar”.

Oavsett om markkablar dr inmaétta eller
ligger 1 osékert ldge s masta kablarnas ldge
sakerstéllas innan markarbete paborjas.
Kabelvisning bestills kostnadsfritt i filt via
var kundsupport 0771-22 24 24, se dven var
hemsida:
www.eon.se/privat/kundservice/skydda-
ledningar-och-djur/grava-nara-ledning.html

For elledning 1 mark fir byggnad eller annan
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Yttranden med synpunkter — frén féretag och organisationer

Planforfattarens kommentarer

Forslag till justering och
komplettering av detaljplanen
redovisas med kursiv stil.

Synpunkterna noteras. En dialog mellan
kommun och E.ON. har skett efter
inmétning av ledningar och innan
granskning av detaljplanen.
Detaljplanebeskrivningen har
kompletterats med redovisning av
ledningsrditter och ledningar samt med
information om att exploatér star for
eventuell ledningsflytt och flytt av
transformatorstation. Anvindning for
mindre transformatorstation har lagts
till de 6vriga pa aktuellt omrade.
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anlidggning inte utan ledningségarens
medgivande och ldmnade instruktioner
uppforas pa nirmare avstand &n 3 meter fran
markkabeln. Inte heller far utan
ledningsédgarens medgivande upplag
anordnas eller marknivan éndras ovanfor
markkabeln, sé att reparation och underhall
forsvaras.

Enligt Elsdkerhetsverkets
starkstromsforeskrifter maste en
starkstromsanldggning vara utford enligt god
elsdkerhetsteknisk praxis, vilket bland annat
innebér att den ska vara utford enligt svensk
standard. Av svensk standard SS-EN 61936-
1 samt tillhorande Handbok SEK 438,
utgdva 2, framgar att minsta tillatna avstand
mellan transformatorstation i byggnad och
brannbar byggnadsdel eller brannbart upplag
ar 5 meter. SS-EN 61936-1 foreskriver ocksé
att nétstationer ska placeras sa att de
rimligtvis inte skadas av viagfordon, samt att
tillrackligt utrymme f6r normal drift och
underhall ska sékerstillas.

E.ON hemstiller att det i plankartan sétts ut
El-omrade, med bendmning
”Transformatorstation”. Ett minsta omrade

pa 6 x 6 meter ska vara fritt fran hinder som

kan forsvara normalt underhall. Plankartan
och planbestimmelserna ska sikerstilla att
det minsta tillatna avstandet pa 5 meter
mellan transformatorstation och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag
upprétthélls. Det ska vara mojligt att kunna
ta sig till transformatorstationen med tungt
fordon.

Eventuella kostnader i samband med planens

genomforande sd som flyttningar eller
andringar av vara befintliga anldggningar

bekostas av exploatoren, vilket vi noterar att

det finns upptaget i planbeskrivningen och
tycker det dr bra.

Inom omréadet finns redan avtalsservitut
for kraftledningar. D4 det ror sig om
kraftledningar och transformatorstation
for intern forsorjning av fastigheter och
inte en allménnyttig ledning for flera
abonnenter anser
kommunledningsforvaltningen att det dr
bittre att fortsdttningsvis reglera fragan
genom avtalsservitut och behélla en
flexibel byggritt for handel med mera.
Exploatdren bekostar eventuell
ledningsflytt och flytt av
transformatorstation. Detta har
fortydligats i planbeskrivningen och
anvdndning mindre
transformatorstation har ocksa lagts
till.

Noteras.
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2. Friskis & Svettis/ Trianingsglidje i
Almhult AB

Friskis&Svettis/Triningsglidje i Almhult
AB (forkortat FS nedan) yttrande ang.
andringar av detaljplan for Képmannen 2
och som har en inverkan pa var fastighet
Haganis 4.

Omrédet norr om vér fastighet.

Nér gatan mellan FS lokal och
fotbollsplanen stéings av s maste det finnas
en ny in-/utfart till FS nuvarande
bilparkering ut mot Handelsviagen. Med
kommunens nya planerade parkering sa
medfor det en sdmre trafiksékerhet vid detta
omride med tva in-/utfarter tétt intill
varandra. For att fa ett battre flode och en
storre sdkerhet sd foresldr FS att det gors en
gemensam bilparkering och att FS 6verlater
en del av sin tomt (nuvarande parkering) till
kommunen.

Med denna éndring sa skapas ocksé ett

enhetligt utseende av parkeringsomradet och

bidrar till ett forskonande.

Omrédet Gster om vér fastighet.

FS ser inget hinder att kommunen enl.
forslaget 6vertar en del av FS tomt for att
kunna mojliggdra en breddning av
Handelsvédgen med en trottoar.

Omréadet soder om var fastighet.

Enl. forslaget finns en handikapparkering
inritad. Denna bor fortydligas och bedomas
om den &r tillrackligt stor, samt 1 vilken
riktning det &r ténkt att bilar parkeras for att
f4 bésta flode.

Tillgéngligheten till FS cykelparkering
maste 16sas i samband med punkten ovan.

Det finns ett ”snabbstopp” inritat utmed
Handelsvégen. Detta far ett begrinsat
utnyttjande da det endast fangar upp
sodergaende trafik pa Handelsvégen. Vi ser
att det stora flodet av bilar kommer utmed

O.Esp. och dirmed finns ingen motsvarande
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Forslaget har omarbetats efter samradet,
infor granskningen i dialog mellan
kommunen och Friskis och Svettis. Ett
kontrakt som reglerar
parkeringsupplatelse, utformning av ny
trafiklosning och kostnad for denna
samt kostnader for fastighetsreglering
och markdverlatelse kommer att tecknas
mellan kommunen och Friskis och
Svettis (Triningsglddje i Almhult AB)
innan detaljplanens antagande. |
samband med detaljplanens antagande
antas dven kontraktet och blir ddrmed
bindande.
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snabbstopp for dem. Risken dr darmed stor
att bilar stannar utmed O.Esp. och/eller
utnyttjar den anvisade handikapparkeringen
och diarmed Okad trafik osdkerhet, tex barn
som springer over gatan.

Eftersom det kommer att finnas “nya”
tillgdngliga ytor 1 samband med
omliggningen av O.Esp. sa ser vi
mojligheter att géra dndringar som kan l16sa
situationen i det vi papekar ovan.

Handelsplats Almhult

Vi i Handelsplats Almhult skriver med
anledning av de dndringar som foreslés 1
stadsplanen for Képmannen 2 med flera
fastigheter i omradet vid Inga Centres
Handelsplats i Almhult.

Som vi kan utlédsa sa innebar det védsentliga
4dndringar i hur Almhult ska utvecklas och att
det paverkar p4 manga plan hur Almhult
kommer vara i framtiden. Nedan har vi tre
synpunkter pd saker som bor dvervigas
innan beslut tas i fragan.

1. Vad innebdr det att omradet blir avsett for
centrumverksamhet?

Enligt forslaget kommer Almhult f3
ytterligare ett centrum. Idag har Almhult ett
litet ndgorlunda fungerande centrum i
stadskédrnan. Det haller ndsan over
vattenytan nétt och jamnt, med en hel del
tomma lokaler och minga néringsidkare som
knappt knappt far det att gd ihop. Olika
parter 1 samhallet forsoker uppritthélla ett
levande centrum som en vdlkomnande plats,
med begriansade resurser. Vi befarar att om
det ska finnas ytterligare ett centrum i
Almhults s& innebér det att ytterligare en
plats ska dela pé dessa resurser. Det kommer
tvekldst innebéra att nuvarande centrum far
lagre prioritet och att det kommer drabbas
med neddragningar pd méinga olika fronter
om offentliga investeringar ska goras med
lika medel i Almhults bada centrum.

Anvéandningen centrum innebdr att
centrumverksamheter fér etableras.
Tanken dr inte att skapa en ny
stadskédrna utan att tillata fler
anvindningar. Planforslaget foljer
oversiktsplanen som anger ’blandstad”
dar bade bostiader, handel och kontor
ska rymmas. I 6versiktsplanen beskrivs
att blandningen av olika anvdndningar
ska ge ett folkliv under storre delen av
dygnet vilket bidrar till sociala moten
och upplevd trygghet. Investeringar sker
framst 1 infrastruktur med storre fokus
pa oskyddade trafikanter samt en
tydligare trafiksituation genom att
cirkulationsplatserna blir farre. Som
framgér av planbeskrivningens
genomforandedel sé finansieras de delar
som ror cirkulationsplatserna av
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Att butiker, serveringar och andra
ndringsidkare fungerar i ett samspel dr en
sjalvklarhet. Att samla alla i samma centrum
ger manga synergieffekter. Nar Ingkas
handelsplats skulle byggas, var vi positiva
till detta, eftersom det skulle inrikta sig pa
stora enheter till butiker mm. Sddana finns
knappt i centrum och de aktdrer som
efterlyser sidana passar bra pé en extern
handelsplats och blir ett komplement som
stirker Almhult. Att nu revidera det och
dndra till centrumverksamhet &r en helt
annan sak.

Idag finns banker, Systembolag 1
stadskédrnans centrum. Flera av dessa har
policys som séger att de ska verka i ortens
centrum. Det har gett néringslivet en
trygghet att dessa “’dragplaster” finns kvar i
nuvarande centrum. Med ett nytt centrum
finns det en risk att dessa aktorer viljer att
flytta.

2. Att villkorslost dndra stadsplanen utan att
den som dger marken talar om avsikterna
eller ingar ett avtal 4r oansvarigt av
Almhults kommun.

Enligt Smalandsposten svarar Ingka s har,
pa fragan vad de har for planer pa omradet
som forslaget att andra géller:

-Ikea vill inte sdga ndgonting om hur de vill
utveckla omrédet. Inte heller om det finns
planer pé att utnyttja optionen och forvirva
marken. Vi kommunicerar sdklart med
glddje vara framtida planer nér vi har mer att
dela. I nuldget har vi fortsatt inte mer
information att ge. Vi ar dock alltid
intresserade av att undersoka nya
mojligheter som innebér positiva upplevelser
for vara besokare, sdger Claudia Isaksson
Henzel, presskontakt pd Ingka centres.

Vi stiller oss frigande till att Almhults
kommun foéreslar att &ndra stadsplanen utan
att ndgra forhallningsregler eller avsikter kan
presenteras av Ingka innan beslutet tas.
Ingka har bade ekonomiska och
administrativa muskler som vida dverskrider
vad Almhults kommun och dvrigt

néringsliv kan uppbringa. Vill de med
hyresdumping eller med andra sétt fa all
verksamhet 1 nuvarande centrum att flytta sa
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exploatdren medan anpassning av
Handelsvagen for oskyddade trafikanter
mellan skolorna finansieras av
kommunen. Torget och parkeringen
framfor Hagandsskolan finansieras av
kommunen. Ovanstaende regleras
genom exploateringsavtal som antas i
samband med att detaljplanen antas av
kommunfullméktige.

Nu géllande plan dr ”Detaljplan for
handelsomrade Haganis”, 0765-P11/11
frén 2011. Planen medger anvindningen
handel och kontor f6r den mark som
idag ligger inom fastigheten
Koépmannen 2. Detaljhandel omfattar
alla slag av kop och forsiljning av varor
och tjanster till framforallt
privatpersoner. Forséljning av varor
innefattar bade dagligvaruhandel och
sdllankopshandel. Till tjénster ridknas
exempelvis frisér och resebyra. Aven
service och hantverk av olika slag till
exempel bank och skomakeri ingar i
anviandningen. Handeln kan dga rum 1
butiker, stormarknader, varuhus eller
gallerior och kan bedrivas inomhus eller
utomhus. Ett bageri motsvarande ett
konditori, alltsd en mindre verksamhet
med butiksforséljning kan tillatas inom
bade Detaljhandel och Centrum. Det
nya planforslaget, 1 de delarna som
tdcker handelsomradet, medfor fraimst
att vissa kulturella &ndamal,
idrottsdandamal och tillféllig vistelse
mojliggors. Centrumanvédndningen ar
visserligen bredare dn detaljhandel, men
det innebdr inte att karaktiren pa
omradet kommer att dndras s att det
blir ett nytt stadscentrum.
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kan de gora det. Vi foreslar att en dialog och
vissa ataganden och/eller utféstelser
ska foregd ett beslut.

3. Omradet nordost om Ikeas varuhus, Live
och padelhallen som ligger mellan
Handelsviigen och Vig 23 dr Almhults
absolut mest attraktiva plats for etablering av
nya foretag. Att planera den for bostiader
eller blandad bebyggelse dr valdigt

ostrategiskt av Almhults kommun.

Enligt en helt farsk utredning som vi
tillsammans med 6vrigt niringsliv inklusive
Ikea och Almhults kommun har tagit fram,
s ir etablering av nya foretag till Almhult
en av de allra mest prioriterade
néringslivsfragorna.

For att fa nya etableringar sa &r det flera
bitar som ska falla pa plats. Vad det giller
publika verksamheter som handel, service,
besoksniring dr laget det mest avgorande. Vi
har sett att de senaste aren sa har
nyetableringar av Jysk, Dollarstore mfl.
hamnat i vara grannkommuner fastin
Almhult borde vara det givna alternativet
eftersom vi har en klart hdgra omséttning av
handel 4n samtliga angrdnsande kommuner,
inklusive Ljungby. Vi tror att det beror pa att
det inte funnits mojlighet att hitta ratt lage i
Almbhult.

Ovan namnt omrade uppfyller alla de
kriterier som efterstrdvas vid liknande
etableringar. Det ligger utmed riksvig 23
och 120 med fin exponering. Det ligger
bredvid andra liknande verksamheter som
redan drar publik till omradet. Det ar beredd
och planlagd mark som kan styckas och
bebyggas med relativt kort varsel.

Denna mark har nu legat pd option till Ingka
1 ganska manga &r utan att exploateras. Att
ge upp det nu och bygga bostéder 1 stéllet, ar
vildigt ostrategiskt for Almhult. Det finns
gott om andra mycket ldmpligare tomter for
det &ndamalet, som inte ligger i narheten av
en riksvdg mm.

Vi dr sikra pa att omradet ar valdigt
attraktivt, for foretag, om det kom ut pa fria
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Omrédet ndrmast vig 23 planlidggs {for
verksamheter i Detaljplan for del av
Askya 1:27 m.fl., Furulund, (P2022/4).
Denna del, som har skyltldge, var
tidigare en del av det optionsomrade
som INGKA har for bostidder. Omradet
norr om planerat verksamhetsomrade
planeras for bostider i Detaljplan for del
av Askya 1:27 m.fl., Furulund,
(P2022/4) utifran trygghetsanalys och
synpunkt fran bland annat
polismyndigheten. Almhults kommun
planerar for verksamheter utmed vag 23
dven i den sddra delen av centralorten
genom planldggning i Froafille.
Bostéderna ligger pa langt hall fran vig
23 och dr inte utsatta for trafikbuller
eller risk pé grund av farligt gods. I
nidromradet finns skolor och forskola
och omradet ligger pa nira avstand till
centrum och tigstation och har god
tillgdng till rekreationsomréden. Vidare
utgdr bostdderna en del i att centralorten
ska vixa symmetriskt ut fran
centrumkérnan for att nya bostider ska
fa nérhet till redan retablerad service
(kommersiell och kommunal).
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marknaden

Vi hoppas ni kan ta emot dessa synpunkter
och forsta att vi framfor detta for Almhults
bista pé lang sikt.

3. Skanova (Telia Company) AB

Skanova har markforlagda teleanldggningar ~ Noteras. Om flytt av ledningar skulle bli

inom detaljplaneomradet. Fiberkabel genom  aktuellt i samband med exploateringen

omradet, se natskiss. kommer det att bekostas av exploatoren.
Detta finns angivet i planbeskrivningen.

Skanova Onskar att sa langt som mojligt

behélla befintliga teleanldggningar

1 nuvarande ldge for att undvika oldgenheter

och kostnader som uppkommer i samband

med flyttning.

Tvingas Skanova vidta
undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggdra exploatering
forutsitter Skanova att den part som initierar
atgirden dven bekostar den.

Om sd onskas kan ledningarna skickas
digitalt i dwg-format for att infogas pé
plankartan.

Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestills via
https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-
natforvaltning@teliacompany.com

4. OVAB Fastigheter AB

IKEA:s satsning pa Almhults Handelsplats Noteras.
dster om titorten tillfor Almhults centrum
fordelar genom 6kad kundfrekvens som pa
sikt spiller 6ver pa hela titorten och dkar
attraktionskraften totalt. Den absoluta
centrumkérnans foretag forutséttes kunna
anpassa sig till denna nya konkurrens-
situation och efter 6verstdndna initiala
problem dven 6ka sin omséttning. Satsningar
véster om jarnvagen och da framst for IOS
kommer dven 6ka centrumhandelns
attraktion total liksom kommunikationen
mellan handelsplatserna dvs City/Torget,
Maxi/BT, IKEA och S6dra Mark.
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Andringar sedan samrad
Efter samradet har foljande dndringar gjorts.

Plankarta:

Egenskapsgrinser har justerats i sodra delen som planldggs for Uppstdllningsplats for
husbil och husvagn med 6vernattning for att sékerstélla att planforslaget foljer
riktlinjer om markanvindning inom 30 meter och 50 meter fran beldggningskant enligt
Trafikverkets yttrande.

Plankartan har kompletterats med information om att ingen planavgift tas ut i samband
med bygglov.

Plankartan har kompletterats med information om att vig 23 &r transportled for farligt
gods.

Anviandningsgréinser for kvartersmark (kvarterets utbredning) har éndrats vid Haganis
4 efter dialog med Friskis och Svettis. Anvindningsgrins for parkering har justerats sa
att en del av Haganis 4 fors over till kvartersmark for parkering efter dialog med
Friskis och svettis.

Byggnadshojden har justerat for det norra anvandningsomradet som medger bostédder
fran 12,5 meter till 13 mater.

Ett omrade med naturmark preciserat som vatmark har lagts till mellan
handelsomradet och tillkommande byggritter for bostdder for att skydda grodor som
finns 1 omradet.

Planbeskrivning:

En naturvirdesinventering och en groddjursinventering har gjorts for planomradets
norra del (som planldggs for bland annat bostider). Slutsatser fran dessa utredningar
redovisas i planbeskrivningen (férutsittningar, genomforande och konsekvenser).
Avseende de skyddade arter som patréiffats sa planeras ett samréad att halla med
lansstyrelsen enligt 12 kap. 6 § miljobalken och ett samradsunderlag med
kompensationsatgirder kommer att tas fram infor detta.

En ny bullerutredning har gjorts for den ténkta scenen. Planbeskrivningen har
uppdaterats med resultatet av denna och en redovisning av
exploatorens/verksamhetsutdvarens egenansvar samt en beskrivning av
exploatorens/verksamhetsutdvarens forsiktighetsmatt.

Skyfallskarteringen har uppdaterats

Dagvattenhanteringen redovisas under separata rubriker for det redan exploaterade
omradet "Handelsomrddet” respektive det oexploaterade omrédet som planlaggs for
bland annat bostéder.

Plushéjder for tillkommande gator finns i detaljplanen for Detaljplan for del av Askya
1:27 m.fl., Furulund som har vunnit laga kraft. En beskrivning av att dessa plushdjder
finns laggs till 1 planbeskrivningen.

Planbeskrivningen uppdateras med aktuell cykel for miljokvalitetsnorm f6r Mockeln.
Planbeskrivningen har fortydligats med orsaksammanband mellan fordr6jning och
rening av dagvatten.

Information om att eventuell flytt av transformatorstationen bekostas av exploatoren
har lagts till 1 genomforandebeskrivningen.

Trafikbullerutredningen har uppdaterats och slutsatserna frdn denna har lagts in 1
planbeskrivningen.
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e Grundkarta kompletteras med gemensamhetsanléggningen K6pmannen ga:1 och
Kopmannen ga:3

e Checklistan for undersokning av betydande miljopaverkan kompletteras med att det
Oster om vig 23 gar en storre luftledning och att magnetfaltsberdkning har genomforts
av E.ON. i samband med framtagande av detaljplan for del av Askya 1:27 m.fl.,
Furulund. Berdkningen visar att strdlningsnivierna ej dr hoga pa den vistra sidan av
vég 23. Planbeskrivningen kompletteras med information om att stralning och
elektromagnetiska félt inte vdntas ha ndgon paverkan pa planomradet.

e Beskrivningen av fastighetsjusteringar har uppdaterats.

e Stycket om parkeringsbehov har dndrats sa att mobilitetsatgérder och samnyttjande av
parkering lyfts.

Kommunledningsforvaltningen
9 oktober 2023

Peter Hultin Arpine Minasyan
Planarkitekt Stadsarkitekt

Malin Svensson
Planarkitekt
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