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PM Effekter av detaljplaneandring for
Kopmannen 2

Bakgrund
En ny detaljplan for fastigheten Képmannen 2 ar under framtagande. Fastigheten utgor den vastra
och norra delen av Almhults handelsplats.

Den nya detaljplanen upprattas for att mojliggora en utveckling av handelsplatsen till ett omrade
som inte bara ar avsett for handel och kontor utan ocksa en plats for aktiviteter och méten. | den nya
detaljplanen utreds markanvandningarna centrum, kulturella besdksanlaggningar och idrottshall. |
planomradets Ostligaste horn utreds ocksa om det ar maojligt att placera en utomhusscen.

Nar handelsplatsen kompletteras med fler funktioner férvantas det bidra till en plats dar fler
manniskor kommer att rora sig bade pa dag- och kvallstid. Trafikflodena till och fran omradet kan
ocksa komma att paverkas i samband med omvandlingen av omradet.

Omradesbeskrivning

Fastigheten Kbpmannen 2 har idag en yta om 134 420 kvm. | gallande plan anges exploateringsgrad
om 40 % for delar av fastigheten. For fastighetens vastligaste del finns ingen reglering av
exploateringsgraden.

Inom fastigheten ligger idag ett flertal butiker, bdde matvarubutiker, detaljhandelsbutiker samt
byggvaror. | omradets sédra del finns en snabbmatsrestaurang. Inom omradet kommer en ny
detaljplan mojliggdra permanent etablering av kulturell beséksanlaggning (sa som den arena som
idag getts tillfalligt bygglov). Aven byggnation av idrottshallar kommer kunna ges permanent bygglov,
sa som den padelhall som ligger inom omradet. Inom planomradet planerar fastighetsagaren ocksa
for en yta dar olika typer av events kan hallas, sa som exempelvis marknader eller konserter.

Huvudinfarten fér bilburna besdkare ar fran sdder via cirkulationsplatser som ansluter mot vag 23
och vag 120. Anslutning finns ocksa mot norr och den kommunala gatan Handelsvagen. Entréerna till
omradets butiker ar placerade in mot det parkeringstorg som utgér handelsplatsens mitt.
Varuleveranser till butikerna sker pa motsatt sida i forhallande till byggnadens entré.

Stadsbusslinjetrafik gdr genom omradet, i det att bussen ror sig in i omradet fran Ostra Esplanaden
via en bussgata. Bussen kor sedan genom omradet norrut till anslutningspunkten mot Handelsvagen.
Busshallplats finns centralt placerad pa handelsplatsen.

En gang- och cykelvag I6per i nordsydlig riktning genom handelsplatsen. Denna ansluts i sydvadst mot
Ostra esplanaden. Denna entré ar huvudentré fér dem som ror sig till fots och med cykel frén
Almhults centrum till handelsplatsen. | vaster och norr ligger Haganasskolan och mellan skolan och
handelsplatsen ror sig manga till fots. Idag finns en gang- och cykelkoppling mellan handelsplatsen
och skolan. Pa sikt dr denna koppling tankt att férbattras genom att ett torg med gangfartsomrade
ordnas utmed Handelsvagen.
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Syftet med foreliggande PM ar att se hur forutsattningarna skulle paverkas av en férandrad
markanvandning i detaljplanen, fran Handelsomrade (H) till Centrumomrade (C), och relatera
planerad utveckling till de floden som den nuvarande detaljplanen tillater.

Trafikalstring

Berakningar har gjorts med hjalp av Trafikverkets Trafikalstringsverktyg. Som indata anvands Ingka:s
planerade utbyggnad i omradet, dar forsta etappen preliminart motsvarar ca 13 000 LOA.

Trafikfloden (ADT) har tagits fram for totalt fyra scenarier:

e tva olika fordelningar over de sju verksamhetskategorierna

e tva olika lokaliseringar, Ytteromrdde respektive Centrum

Det ena fordelningsalternativet motsvarar en tankt utbyggnad i form av enbart handelsandamal (H),

den andra av enbart centrumandamal (C). De tva olika alternativen vad géller lokalisering anvands for
att illustrera skillnaden i trafikalstring beroende pa vilket geografiskt lage som valjs i verktyget.

Resultatet presenteras i nedanstaende tabeller.

Kategorier Antagen LOA- ADT om ADT om
fordelning (H) Ytteromrade Centrum
Kontor 5% 36 30
Smaindustri/hantverkare 5% 70 65
Storre industri 10% 27 23
Detaljhandel 50% 2361 1587
Stormarknad 25% 725 489
Narbutik 0% 0 0
Restaurang 5% 119 66
SUMMA 100% 3365 2260
Kategorier Reviderad LOA- ADT om ADT om
férdelning (C) Ytteromrade Centrum
Kontor 10% 72 59
Smaindustri/hantverkare 15% 209 194
Storre industri 0% 0 0
Detaljhandel 0% 0 0
Stormarknad 70% 2484 1355
Narbutik 0% 0 0
Restaurang 5% 119 66
SUMMA 100% 2484 1674
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Slutsats
Det avrundade resultatet sammanfattas i foljande fyrfaltsmodell:
Ytteromr. Centrumomr.
DP(H) | ADT 3400 ADT 2300
DP(C) | ADT2500 ADT 1700

Berdkningarna visar att en andring fran markanvandning H till Ci omradet kan férvantas alstra
mindre trafik, oavsett exploateringsgrad. Generellt medger markanvandning C lagre trafiktal
(exempelvis parkeringsnorm) an markanvandning H, vilket ska tas hansyn till i de
utredningar/provningar som gors i samband med all kommande exploatering i omradet.

Den nya detaljplanen medger etablering fér bade handel- och centrumdndamal fér hela omradet.
Det betyder att det dven fortsattningsvis kommer vara mojligt att pa platsen anlagga endast lokaler
for handel (H), samtidigt som det ocksa ar mojligt att bygga endast lokaler for centrumandamal (C).
Ambitionen ar dock en blandad markanvandning inom omradet. Den faktiska markanvandningen kan
darfor forvantas alstra trafik nagonstans mellan de nivaer som raknats fram for H och Ci tabellen
ovan.

Slutsatsen ar att vidare utredning inte kravs for att genomfdra sagda detaljplanedndring.
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