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Notera att detta endast dr en sammanfattning av planbeskrivningen. For den fullstindiga
planbeskrivningen med tillhorande undersékning av betydande miljopaverkan se
Planbeskrivning inkl. undersokning (2023-10-30).

VAD AR EN DETALJPLAN?

Det finns olika typer av planer, strategier och policys som styr mark- och vattenanviandningen
1 en kommun. En detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument som reglerar mark- och
vattenomrade inom ett geografiskt avgransat omrade inom kommunen, ett sa kallat
planomrade. Nér en detaljplan tas fram provas markens lamplighet utifran forslagen
markanvindning (planforslaget) utifran bland annat plan- och bygglagen och kommunens
oversiktsplan. Exempel pd vad en detaljplan kan reglera ar hur hgt man fir bygga, var inom
planomridet man fir bygga och hur mycket. I detaljplanen regleras det dven vilken
anviandning som far tilldtas dar som exempelvis bostdder, handel, skola eller industri.
Dérigenom bestdms det vilka delar som ska bestd av allménna platser (parker, gator torg etc.)
samt kvartersmark (bostidder, kontor, skolor etc.). Allminna intressen vigs mot enskilda
intressen for att fa en god helhetslosning och planen ligger sedan som grund om till exempel
bygglov. Till samtliga detaljplaner finns det alltid en plankarta med en tillhérande
planbeskrivning.

PLANPROCESSEN

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pd komplexiteten 1 drendet.
Gemensamt for alla processerna &r att berdrda alltid ges mdjlighet till insyn och medverkan
genom samrad.

Detaljplanen for Del av Bokhult 2:1 handldggs med standardforfarande och ska antas av
kommunstyrelsen. Forslaget finns nu tillgéngligt for granskning.

) Godkannande
Uppdrag Samrad Granskning Laga kraft
Antagande
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Politiska beslut

Foljande politiska beslut har fattats géllande detaljplanen for Del av Békhult 2:1 m.fl. (Vena
bostadsomrdde, etapp 1):

o Kommunstyrelsen 2020-06-09 § 112 gav kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
upprétta forslag till detaljplan for del av Del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena
bostadsomrade, etapp 1 i Almhult, Almhults kommun.

o Kommunstyrelsen 2020-06-09 § 112 gav kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
samrada forslag till detaljplan f6r Del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade,
etapp 1 i Almhult, Almhults kommun enligt 5 kap 11 § Plan- och bygglagen.

o Kommunstyrelsen 2020-06-09 § 112 gav kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
lata granska forslag detaljplan f6r Del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrade,
etapp 1 i Almhult, Almhults kommun, enligt 5 kap 18 § Plan- och bygglagen.
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PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

Plankarta, 2023-10-30

Planbeskrivning inkl. unders6kning av betydande miljépaverkan, 2023-10-30
Sammanfattning av planbeskrivningen (l4ttlést version) 2023-10-030
Samradsredogorelse, 2023-10-30

Fastighetsforteckning, 2024-01-15 (finns tillgénglig pa kommunen)

Utredningar

Geoteknik

Rapport, Teknisk PM geoteknik, Tyréns, 2016-03-09

Geoteknisk undersckning for V Hokhult och V Bokhult i Almhult, Tyréns, 2016-03-09
Oversiktligt planeringsunderlag/geoteknik, Norra Ringvigens forlingning, Tyréns,
2019-05-06

MUR (Markteknisk undersokningsrapport) / geoteknik, projektering Norra Ringvdgen
forlingning, Almhult, Tyréns, 2020-02-14

VA & dagvatten

Sammanfattande VA-utredning for projekt: Vistra Bokhult etapp 2, Paradiset 3 samt
del av Bokhult 2:1, Tyréns, 2017-08-23

Teknisk PM-VA, Del av Bokhult 2:1, Norra Ringvdigens forlingning, Tyréns, 2019-05-
09

Inventering och bedomning av naturvirde V.Bokhult och Hokhult. Underlag till
detaljplaner i Almhults kommun, Kronobergs lin, Tyréns, 2016-03-02

Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, utford av Sweco
Environment AB, daterad 2018-06-19

Hokhult & Vena, Arkeologisk utredning over omrdadena ”Hokhult” och ”Vena”,
Pjdtteryds och Stenbrohults socknar, Almhults kommun, Kronobergs lin, Kulturmark
Sune Jonsson, december 2019

Hékhult & Vena, Bilaga, Sune Jonsson, december 2019

Klassprovtagning och provgropsgrdvning, del av Kloxhult 15:1 samt Hokhult 1:7(4),
Almhults kommun. WSP, 2022-07-01

Anmdlan om dteranvdndning av avfall for anldggningsdndamal, Hokhult 1:7(4),
Almhults kommun, WSP, 2022-12-06

Bullerutredning infor detaljplan i Bokhult 2:1, Almhults kommun, Efterklang 2022-11-
29

Planhandlingarna finns tillgéngliga 1 kommunens reception och pd kommunens webbplats:
www.almhult.se/detaljplaner under fliken pagéende detaljplaner.
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http://www.almhult.se/detaljplaner

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Befolkningen i Almhults kommun &kar och det finns ett stort behov av fler bostider. Syftet
med detaljplanen &r att mojliggora ett nytt bostadsomrade, men ocksa att skapa majlighet for
centrumverksamheter, kontor, tillféllig vistelse som hotell och konferenslokaler.

Detaljplanen utformas pé ett sddant sétt att olika typer av bostidder kan byggas pa platsen,
bade flerbostadshus samt gruppbebyggelse i varierande volymer och hojder. Generellt
planeras det for ett bostadsomréde i en hogre skala.

Syftet dr dven att gora ett par dndringar fran delar av en géllande detaljplan, Del av Bokhult
2:1 (Norra Ringvdgens forlingning).

Nordvistra Almhult 4r den del av titorten som kommer att exploateras i allra storst grad
enligt 6versiktsplanen. Detaljplanen mdjliggor cirka 350-400 bostidder och kan etappvis
byggas ut.

Var ligger planomradet?

Planomradet bestdende av ca 1,5 hektar mark ligger cirka 2 kilometer vister fran Almhults
centrum, precis i1 utkanten av titorten. Planomréadet ligger nira korsningen Hallandsvégen
(vag 120) och forlangningen av Norra Ringvégen. Idag dr planomradet obebbygt och bestar
till stor del av averkad skog for produktion. Den skogsmark som kommer att bebyggas
bedoms inte ha ndgon naturvérdesklass och ddrmed inte inneha nagra hoga naturvérden.

Marken soder om planomrddet kommer att bebyggas med bland annat handel, verksamheter,
kontor som redan dr faststéllt i en annan detaljplan. I norr angrinsar planomradet mot Vena
Mosse, 1 6ster mot en tomt som ska bebyggas med hotell och kontor.
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Bild 1. Oversiktsbild av planomrddets lige i Almhult. Rod cirkel visar ungefiirlig plats.

Forandringar efter samrad

Stora delar av detaljplanens planomrade fran samradsforslaget har tagits bort i
granskringforslaget. I granskningsforslaget omfattas endast de delar som ingdr i etapp 1 av
Vena. Samrddsforslaget delas till tvd separata detaljplaner diar de delar som ingér i etapp 2 har
tagits bort. Dessa delar kommer att planléggas i1 en separat detaljplan. Ett granskningsforslag
for etapp 2 kommer att tas fram i ett senare skede.
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Bild 2. Bilden visar plankartan fran samrddsforslaget. Rodstreckade delar visar de delar av plankartan som dr

kvar i granskningsforslaget. Observera att hela planomrddet inte dr med i bilden, ddr delar av Vena mosse inte
inryms (naturmark).
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH PLANFORSLAG

Oversiktsplan och andra strategiska planer

En 6versiktsplan ar ett strategiskt dokument 6ver kommunens langsiktiga anvandning av hela

kommunens mark och vattenomraden. Oversiktsplanen ir vigledande och inte juridiskt
bindande.

I 6versiktsplanen anges markanvandningen inom planomradet som ett nytt omrade for
blandad bebyggelse. Blandad bebyggelse dr bebyggelse dér bostdder ingér eller kan ingé.
Kontor, handel, skolor, vardcentraler, idrottshallar, trafik- och parkeringsytor, parker och
mindre fritidsanldggningar ingér eller kan inga ocksa i den blandade bebyggelsen.
Kommunledningsforvaltningen bedomer att planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen da
syftet dr blandad bebyggelse som gér att kombinera med bostéder.

Planomradet planeras som ett forsta steg av en storre helhet, kallat Vena. Almhults kommun
avser att lokalisera merparten av nirmaste decenniets stadsutbyggnad vister om Almhult

titort. Merparten av nya vistra Almhult planeras att servas via kopplingen vig 120 / Norra
Ringvégen.

Vena ska utvecklas till en blandad smastad med bland annat bostéder, skolor, férskolor,
motesplatser, service och gronska. Aspekter som tillgidnglighet, trygghet, jadmstélldhet, nirhet
samt grona och bld virden ska prigla stadsdelen. Omradet foreslds 1 senare skede byggas ut
med ytterligare bostédder, skola och forskolor och en idrottsplats. Omradet erbjuder dven
nérhet till Kloxhults friluftsomrade.
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Bild 3. Utsnitt fran planprogrammets plankarta. Rédmarkerad linjer visar planomradets ungefdrliga grdnser.
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Géllande detaljplaner
Delar av planomradet omfattas av en géllande detaljplan:
- Detaljplan for del av Bokhult 2:1 (Norra Ringviigens forlingning), i Almhult,

Almhults kommun, DP P2020/6, har vunnit laga kraft i de delar som inte planlagts for
bostadsdndamal.
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Bild 4. Plankarta for del av Bokhult 2:1 (Norra Ringvdigens forlingning). De svarta linjerna visar detaljplanen
for Del av Bokhult 2:1 m.fl. (Vena bostadsomrdde) grdnser och visar vilka delar som planliggs om, dndras och
utokas.

Detaljplan for del av Bokhult 2:1 (Norra Ringvagens forlangning) togs fram for att mojliggdra
utbyggnad av Norra Ringvdgen och att skapa mojlighet for handel, verksamheter, kontor,
tillfallig vistelse, atervinningsstation, drivmedelforsiljning, centrum, besdksanlidggningar och
tekniska anldggningar. Detaljplanen antogs 15 april 2020 med en genomforandetid pa fem éar.

Linsstyrelsen beslutade att upphiva delar av planomrédet som var planlagd for bland annat
bostadsbebyggelse (se rodmarkerade omrdden 1 figur ovan). Skalet till upphévandet var att
riktvirden for industribuller dverskreds for bostiderna. Linsstyrelsen beddmde att Almhults
kommun inte var tillrackligt tydliga med att pavisa hur bostiderna skulle skyddas fran
storningarna 1 plankartan.

Almhults kommun har beslutat att prova om de upphivda delar av detaljplanen planlagda for
bland annat bostider i denna detaljplan tillsammans med en ny bullerutredning som visar pd
att bullerriktvérden inte kommer att 6verskridas. Ett antal mindre dndringar kommer att goras
samt att planomradet kommer att utokas.

Planomradet

Ett av detaljplanens huvudsakliga syfte dr att mota det behov av bostadsmark som finns i
Almbhult. Detaljplanen méjliggér utbyggnad av Almhults tétort 4t viister. Inom planomradet
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planeras for en blandad bebyggelse innehallande funktionerna bostdder, centruméndamal,
tillfalligt vistelse och kontor. Det mdjliggdrs for bostdder i form av flerbostadshus samt
radhus. Ddrmed kommer bebyggelsen ha en varierande h6jd och volym. Den hogre
bebyggelsen foreslas ligga utmed gatorna medan den ligre bebyggelsen kommer att ligga i
mitten av kvarteren. Bostidernas antal, upplatelseform, utbyggnadstakt med mera regleras
inte i detaljplanen. Illustrationsplanen nedan visar hur omradet skulle kunna se ut nér det ar
fullt utbyggt.
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Bild 5. Idéskiss over hela Vena bostadsomrade etapp 1 & 2. Rédmarkerad linje visar planomradets ungefirliga
grans.

Bild 6. Volymstudier pa hur hela Vena bostadsomrdde etapp 1 & 2 kan se ut ndr det dr firdigbyggt. Rod linje
markerar planomrddet. Vy fran sydvdst.
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Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation (natur, topografi, landskapsbild)

e Inga naturvirdesklassade objekt finns i planomradet enligt genomford undersokning

e Vena Mosse som ligger precis norr om planomradet har naturvdrdesklass 3 (mattligt
vérde). Vena Mosse kommer att goras tillgdngligt med bland annat stigar i samband
med att Vena bostadsomrade bebyggs. Omradet kommer att fungera som
rekreationsomrade av de boende i Vena.

e I detaljplanen planldggs tva omriden for park. I det norra omradet kommer en damm
att finnas som ska hantera och rena dagvatten fran planomradet. Detta for att motverka
att fOrorenat vatten rinner ut i Vena mosse.

e [ det sodra omradet kommer det att finnas en 6versvimningsyta. Tillsammans med
dammen kommer §versvdmningsytan motverka att omradet blir 6versvimmat vid
kraftiga skyfall.

e De tva parkomradena ska tillsammans bilda en sammanhingande och kunna nyttjas
som nérpark av de boende i Vena.

Geotekniska forhdllanden

e En geoteknisk undersokning har gjorts i omréddet i syfte att undersdka om marken gar
att bebyggas.

e Undersokningen visar dver lag goda geotekniska forhallanden i planomradet. Pé en del
platser 1 planomridet dér det forkommer torv ar inte dr ldmplig att bebyggas utan
atgird. Darfor rekommenderas de att torven flyttas bort innan omradet bebyggs.
Eftersom markberedning pégér har redan torvmassorna kommer att flyttas till den
kommunigda fastigheten Hokhult 1:7.

Kulturhistorisk vdirdefull miljé och fornldmning
e En arkeologisk utredning genomfordes for Vena storomrade och Hokhult under 2019,
dér flertalet kulturhistoriska ldamningar patraffades som tidigare inte var kénda.
e Dock har inga ldmningar patréffats inom planomradet eller i ndrheten av det.

Gator och trafik

e Hallandsvégen (vdg 120) gar sdder om planomrédet. Detta dr en rekommenderad led
for farligt gods.

e Norra Ringvigen gér 6ster om planomradet.

e Goda gang, cykelvdgar har planerats lings med gatorna. Mgjlighet till kollektivtrafik
finns 1 anslutning till planomridet dir busshallplatser har anlagts.

e For att se till att tillrdckligt med parkering finns tillgodosedda till boende och besokare
1 omradet ska kommunens parkeringsnorm tilldmpas. Parkering ska i forsta hand
anordnas inom den egna fastigheten.

Haélsa och sékerhet

Farligt gods

Planomradet ligger norr om vag 120 (Hallandsvdgen) som dr rekommenderad transportled for
farligt gods. En utredning har gjorts kring vilka skyddsavstand som krivs for bebyggelse néra
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denna led. Utredningen anger att planforslagets bebyggelse inte bor ligga ndrmre dn 40 meter
fran vig 120. Forslagen bebyggelse i detaljplanen ligger inom ett avstdnd pa 100 meter fran
vig 120, ddrmed en bra bit 6ver skyddsavstandet.

Radon
e Mitningar visar att radonhalten i omréadet ligger inom ett normalriskomrade
e En utredning pavisar att radonskyddat byggande kravs vid byggnation, vilket regleras i
detaljplanen

Markféroreningar
e Markfororeningar forkommer i omraden med torv
e Torven har flyttats for att marken ska vara mgjlig att byggas enligt den geotekniska
undersdkningen
e Markfororeningarna kommer att avligsnas i samband med att de flyttas.

Ndrliggande tdktverksamhet
¢ En morintikt ligger 400 meter vister om planomradet
e Tikten genererar bullerpaverkan. Las mer under rubriken buller

Buller

e Planomradet ar utsatt for buller fran trafik och industri

¢ Bullerutredning har gjorts.
e Utredningen visar att hela planomradet klarar riktvirdena for trafikbuller utefter

prognos 2040
e Industribullerutredningen visar dven att planomradet uppfyller riktvirdena for
industribuller.
LASA MER?

For att ta del av en mer utforlig beskrivning av planeringsforutsiattningarna och planforslaget
se den fullstdndiga planbeskrivningen (Planbeskrivning inkl undersékning 20231030). Dar
finns dven konsekvensanalyser, forklaring om planbestimmelserna, beskrivning om hur
kommunen avser att genomfora detaljplanen samt undersdkning om betydande
miljopdverkan.
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Medverkande

Detaljplanen har tagits fram i samarbete med en forvaltningsdvergripande tjanstemannagrupp,
med inbjudna representanter fran tekniska forvaltningen samt miljo- och byggforvaltningen.

Kommunledningsforvaltningen

Oktober 2023
Lovisa Thorneman Arpine Minasyan
Planarkitekt Stadsarkitekt

Johanna Kihlstrom
Planarkitekt
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