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PLANPROCESSEN

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet.
Gemensamt for alla processerna &r att berdrda alltid ges mdjlighet till insyn och medverkan
genom samrad.

Detaljplanen for Pldtslagaren 6 m.fl. handliggs med standardforfarande och ska antas av
kommunstyrelsen. Forslaget finns nu tillgédngligt for granskning.

Detaljplanen handldggs med plan- och bygglagen (2010:900).

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Politiska beslut

Féljande politiska beslut har fattats gillande detaljplanen for Pldtslagaren 6 m.fl. Almhult,
Almhults kommun:

o Kommunstyrelsen beslutade 6 oktober 2020 § 210 att ge ett positivt planbesked for
Platslagaren 6, Almhult, Almhults kommun.

e Kommunstyrelsen beslutade 6 oktober 2020 § 210 att ge
kommunledningsforvaltningen i uppdrag att uppritta forslag till detaljplan for
Platslagaren 6 m.fl, Almhult, Almhults kommun.

e Kommunstyrelsen beslutade 6 oktober 2020 § 210 att framtagandet av detaljplanen
ska bekostas av den sokande och ett planavtal ska upprittas, enligt 12 kap 9 § Plan-
och bygglagen (SFS:900).

o Kommunstyrelsen beslutade 2022-10-25 §182 att genomforandet av detaljplanen
Platslagaren 6 m.fl., Almhult, Almhults kommun, inte bedéms medfora betydande
miljopdverkan, enligt 6 kap 7 § Miljobalken. Ingen miljobeddmning gors och ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

e Kommunstyrelsen gav 2022-10-25 § 182 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
samrada forslag till detaljplan for Plitslagaren 6 m.fl., Almhult, Almhults kommun
enligt 5 kap 11 § Plan- och bygglagen (SFS:900).
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PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

Plankarta, 2023-09-04

Planbeskrivning inkl. undersdkning av betydande miljopéverkan, 2023-07-21
Planbeskrivning sammanfattning, 2023-07-21

Samradsredogorelse, 2023-07-21

Fastighetsforteckning, 2023-08-23 (finns tillgénglig pa kommunen)

Utredningar

Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, utford av Sweco
Environment AB, daterad 2018-06-19.

Skyfallskartering Almhult, utférd DHI, daterad maj 2019.

Milj6teknisk markunderskning Platslagaren 6, Almhults kommun, utférd av
Tyréns daterad 2020-05-08.

Riskutredning Platslagaren 6, Almhult, utférd av SWECO daterad 2022-05-13.
MUR (Markteknisk undersékningsrapport) /geoteknik Plitslagaren 6, Almhult,
utford av Tyréns daterad 2022-05-30.

Planeringsunderlag /geoteknik Plétslagaren 6, Almhult, utford av Tyréns daterad
2022-05-30.

Parkeringsutredning platslagaren 6, utford av Ramboll, daterad 2022-03-14
Geotekniskt utlitande, Detaljplan kv. Platslagaren 5, Almhult utfrd av Sweco,
daterad 2023-02-23.
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e PM miljéteknisk markundersokning, Eldaren 3, Almhults kommun Sweco daterad
2023-01-11

e PM miljéteknisk markundersokning, Plitslagaren 5, Almhults kommun, utford av
Sweco daterad 2023-01-18.

e Bullerutredning infor detaljplan i Platslagaren, Almhults kommun, utford av
Efterklang, daterad 2023-05-16.

e Geotekniskt utlitande, Detaljplan kv. Eldaren 3, Almhult, utférd av Sweco daterad
2023-05-25.

Planhandlingarna finns tillgédngliga i kommunens reception och pa kommunens webbplats:
www.almhult.se/detaljplaner under fliken pagéende detaljplaner.
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planen dr huvudsakligen att mdjliggora for bostdder men dven for
centrumédndamal, handel, kontor och verksamheter samt att skapa attraktiva boendemiljoer.

Planomradets lage, avgransning och markagoforhallande

Planomrédet ir beldget i Almhults titort cirka 600 meter nordost frin Almhults centrum och
begrinsas i véster av Baldersgatan, i norr av fastigheterna Platslagaren 4, Platslagaren 7 och
Plétslagaren 8, i Oster av fastigheterna Eldaren 1 och 2 och i sdder av fastigheten Markus 3.

Planomradets areal &r ca 6 hektar.

......
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Bild 1. Orienteringskarta med planomrdidet markerat i bldtt och Almhults centrum och jdrnvigsstation markerat
med gulstreckad cirkel. Ej skalenlig.

Planomradet bestér av fastigheterna Platslagaren 5, Platslagaren 6, Eldaren 3 samt delar av
Almhult 20:1 och Almhult 3:1.

Platslagaren 6 och Eldaren 3 dgs av det kommunala bolaget Almhultsbostider AB medan
Platslagaren 5 #r i privat #go. Almhult 3:1 (Kéllargatan, del av Torngatan, parkmarken sdder
om Plétslagaren 5 och 6) och Almhult 20:1 (naturmark, del av Torngatan) bestér utav allmén
platsmark och dgs av Almhults kommun.
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Plétslagaren 6 Almhultsbostider AB
Pldslagaren 5 Privat

Eldaren 3 Almhultsbostider AB
Almhult 3:1 Almhults kommun
Almhult 20:1 Almhults kommun

Tabell 1. Tabellen visar vilka fastigheter som berors av planen och dess dgarférhdllanden.

—— Platslagaren 6
e Platslagaren 5
IS Eldaren 3
— Almhult 3:1
s Almhult 20:1

EEEEEEEE Plangréins

Bild 2. Karta som markerar ut berérda fastigheters ungefirliga grdnser inom planomrddet. Rodprickad linje
markerar ungefdrlig plangrdns.
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen
Det finns inga riksintressen inom eller i ndrheten som paverkas av detaljplanens
genomforande.

Oversiktsplan

Detaljplanen avviker inte fran Oversiktsplanen for Almhults kommun, antagen av
kommunfullmiktige den 26 september 2016. I oversiktsplanen dr planomradet utpekat for
utvecklad anvéndning (exempelvis omfattande fortitning).

Under rubriken Omvandling fran industri till blandad bebyggelse pa sida 51 1 versiktsplanen
star foljande:

Norra Torngatan — omvandling till blandad bebyggelse

e Pd lang sikt ska detta omrade kunna omvandlas till blandad bebyggelse med
verksamheter som inte stor bostadsdndamdl.

o  Omvandlingen bor ske etappvis, i forsta etappen enbart icke-storande verksamheter som
successivt kan kompletteras med bostdder med bérjan i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse.

Y
Bild 3. Utsnitt frdn del kartan 6ver mark- och vattenanvindning frdan OP 2016 Almhults kommun, sida 45.
Aktuellt omrddet markerat med bla cirkel.
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ALMHULT ._ Sl

Bild 4. Utsnitt fidn kartan 6ver mark- och vattenanvindning fiin OP 2016 Almhults kommun, sida 45.
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Cykelplan

Enligt kommunens cykelplan, antagen av kommunfullméktige 13 dec 2021, 4r Kéllargatan en
del av centralortens huvudcykelnét. Torngatan dr utpekad som behov av nya cykelstrdk efter
2025.

n“—_n Huwudcykeinat, br 2005

SEmEEEREEE Hchay av rya cykilsirik, efter 2025, Exake dragning br mte utrecd.
— oy kg, i 2025

— Cykiing | blandiraih, i 2035

Bild 5. Utsnitt frdan cykelplanen. Rodstreckad cirkel visar planomrddets ungefdrliga ldge.
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Géllande detaljplaner

Peieie | (Pout i

Bild 6. Planmosaik som visar nu gdllande detaljplaner och fastighetsindelningar i och i anslutning till
planomradet. Detaljplaner och stadsplaner markerade med olika firger och beteckning i elips.
fastighetsindelningar markerade med enkel skraffering och beteckning pd vit rektangel. Planomrddesgrdnsen dr
markerad med streckad gul linje.
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Gdllande detaljplaner inom planomradet

- Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for omrdde i Ostra delen vid

Danska véiigen i Almhults Koping, Kronobergs lin, senaste antagandebeslut 1967-11-
10, SP577 (07-ALS-5772.

Blld 7. Utsmtt fran gallande detaljplan som for Pldtslagaren 5 och 6 medger Jm, omrdde for

smdindustridindamal, byggnadshdjd 5,6 meter. Rodstreckad linje visar den del av detaljplanen som berérs av
planforslaget.

- Detaljplan for Oster KV Pldtslagaren i Almhult, Almhults kommun, Kronobergs lin,
laga kraft 2001-01-25, P01/5 (0765 — PO1/5).

Bild 8. Utsnitt frdan gdllande detaljplan som for Eldaren 1 och 3 medger kvartersmark med anvindningen JH,

byggvaruhus, bilhandel och smdindustri. Rédstreckad linje visar den del av detaljplanen som berérs av
planforslaget.
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- Detaljplan for del av Hagandis 2 — Kdllargatans forlingning i Almhult, Almhults
kommun, Kronobergs ldin, laga kraft 2011-01-20, P11/6 (0765 - P11/6).

Ll
Bild 9. Utsnitt fidn gillande detaljplan som for del av fastigheten Almhult 3:1 medger allméin platsmark, gata.

Rédstreckad linje visar den del av detaljplanen som berérs av planférslaget.

- Forslag till dndring och utvidgning samt upphdvande av stadsplanen for dstra delen
av Almhults koping, stadsdgorna nr 41 m.fl. Laga kraft 1963-09-13, SP 358 (07-ALS-
358).

Bild 10. Utsnitt fran gdllande detaljplan som for Aen lit;n de-l av fastigheten Almhult 3:1 medger allmdin
platsmark gata. Rodstreckad linje visar ungefir den del av detaljplanen som berors av planforslaget.

GenomfGrandetiden har gatt ut for samtliga detaljplaner. Detaljplanerna upphor att gélla inom
planomrédet da denna detaljplan vinner laga kraft.
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Gdllande fastighetsindelningar inom planomradet

Foljande fastighetsindelningar géller genom dvergangsbestimmelserna i plan- och bygglagen
(2010:900) som detaljplanebestimmelser.

- Forslag till tomtindelning av kvarteret Pldtslagaren i Almhults koping, upprittad i
september 1965, TI 445 (07-ALS-445).

Bild 11. Utsnitt fran gdllande tomtindelningsplan for Pldtslagaren 4 och 5, vilken gdller som
detaljplanebestimmelse. Rodstreckad linje markerar de fastigheter som berors.
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Forslag till tomtindelning av kvarteret Pldtslagaren i Almhults koping, upprdttad i
mars 1969, T1 683 (07-ALS-683).

Bild 12. Utsnitt fran gdllande tomtindelningsplan fé:r Platslagaren 6, vilket gdller som planbestimmelse.

Samtliga tomtindelningar upphor att gélla inom planomrédet d& denna detaljplan vinner laga
kraft.
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Gdllande detaljplaner i anslutning till planomradet

- Detaljplan for Plitslagaren 7 — BT-jirn i Almhult, Almhults kommun, Kronobergs lin,

: '}Laga kraft 2004-07-22, 0765 — P04/5. )
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Bild 13. Utsnitt fran gdllande detaljplan for Platslagaren 7 som medger kvartersmark med anvindningen H,
handel. Storsta byggnadsyta dr 5 500 m2 och hogsta byggnadshdjd dr 5,5 meter.

- Detaljplan for Pldtslagaren 8 — Fjirrvirmeverket i Almhult, Almhults kommun,
Kronobergs lin, laga kraft 2005-03-04, P05/2 (0765 — P05/2).

/
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Bild 14. Utsnitt frdn gdllande detaljplan for Pldtslagaren 8 som medger kvartersmark med anvindningen E,
panncentral for fjdrrvirme. Stérsta byggnadsyta dr 4 000 m2 och hogsta byggnadshdjd dr 10 meter.
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- Detaljplan for oster kv Pldtslagaren Almhults kommun, Kronobergs liin, laga kraft
2001-01-25, PO1/5 (0765 — PO1/5). Detaljplanen omfattar bland annat fastigheterna
Eldaren 1 och Eldaren 2. Planen anger bland annat byggvaruhus, bilhandel och
smdindustri och tillfalligt bostdder. Omréade som medger allméin platsmark, natur
omfattas av en ny detaljplan (Detaljplan for del av Hagands 2 — Kdllargatans

forlingning i Almhult, Almhults kommun, Kronobergs lin).

I

= Y
ai g d]

Bild. Utsnitt frdn den gillande detaljplanen Detaljplan for oster kv Pldtslagaren Almhults kommun,
Kronobergs lin.

- Detaljplan for del av Hagandis 2 — Kdllargatans forlingning i Almhult, Almhults
kommun, Kronobergs ldn, laga kraft 2011-01-20, P11/6 (0765 - P11/6). Se
beskrivning under ”Géllande detaljplaner inom planomradet” ovan. Planen anger
bland annat skola, allmént &ndaméal och bostad i de delar som ligger utanfor aktuellt
planomréde.

Bild 15. Utsnitt frdn gillande detaljplan for del av Hagandis 2- Killargatan forlingning i Almhult, Almhults
kommun.
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- Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for ostra delen av Almhults képing
Omrdde oster om vattentornet, senaste revidering antagen 1969-10-27, SP714
(07-ALS-714). Planen anger bland annat bostéder 1 tre viningar.

b . - ann >
' r;;_ b / T

vdningar.

- Forslag till dndring och utvidgning samt upphdvande av stadsplanen for dstra delen
av Almhults koping, stadsdgorna nr 41 m.fl. Laga kraft 1963-09-13, SP 358 (07-ALS-

358). Se dven beskrivning under ”Géllande detaljplaner inom planomradet” ovan.
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Bild 17. Utsnitt fran gd_llande detaljplan for kvarteret Skomakaren. Planen anger bland annat bostdder i
fristdende hus i en vdning och tilldten vindsinredning.

Planomradet

Platsens ldge och sammanhang

Planomradet ligger i norddstra delen av centrala Almhult. Planomradet grinsar i vister till
villabebyggelse, sdder till flerbostadshus, 1 norr till verksamheter och i Oster till verksamheter
och obebyggd mark.

Offentlig och kommersiell service
Planomradet ligger i centrala Almhult med nirhet till kommunal och kommersiell service.

GRANSKNINGSHANDLING- DP for Platslagaren 6 m.fl.
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Friluftsliv och rekreation

Omrédet ligger 450 meter fran Haganédsparken som r ett stort sammanhéngande
rekreationsomride bestdende av ddellovskog. I Hagnésparken finns frisbeegolf, utegym,
tennisbanor pa grus, lekplats och upplyst motionsspar.

Planomradet ansluter i ster till den del av Hagabo som kallas Vattenriket, vilket bestar av
skog och damm och ir tillgéngligt genom grusade stigar, naturstigar och spénger (tragangar
over fuktiga partier).

Cirka 300 meter fran planomradet ligger Haganésskolan i ett omrade med olika typer av
fritidsutbud, tex. simhall, idrottshall, fotbollsplaner och Friskis & Svettis.

Bebyggelse

Bebyggelse inom planomradet

Befintlig bebyggelse inom Plétslagaren 5 dr verksamhetslokaler byggda ar 1966 - 1968.
Befintlig bebyggelse inom Plétslagaren 6 dr verksamhetslokaler, industrilokaler samt
komplementbyggnader. Eldaren 3 ér till storre delen utfylld med friktionsjord, men inte
bebyggd. Kommunledningsforvaltningen bedomer att den befintliga bebyggelsen inte har
nagra historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnarliga virden som gor att de
behover skyddas.

Bild 18. Ortofoto éver bebyggelsen inom planomrddet.
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Bild 19. Platslagaren 6 oster ifran.

Bild 20. Platslagaren 5 och 6 soder ifran.

3 frdn sydvist.

Bild 21. Eldaren

GRANSKNINGSHANDLING- DP for Platslagaren 6 m.fl.
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Omgivande bebyggelse

Planomradet gransar i sdder till ett omrade som huvudsakligen bestér av flerbostadshus,
hyresritter, i tva till fyra vaningar frdn 1960-talet. De flerbostadshus som ligger utmed
Kallargatan &r tre vningar hoga (bla markering pa bild 22). Vister om planomradet finns ett
mindre omrade med villor (gréon markering pa bild 22) och séder om det, radhus och
dganderitter (orange markering pé bild 22).

Ett fjarrvirmeverk ligger pa angransande fastigheten Platslagaren 8 norr om planomradet (lila
markering pa bild 22). Géllande detaljplan &r frdn 2004 och medger panncentral for
fjarrvdarme. Det finns inga planer pa att fjarrvirmeverket som ligger dér idag ska flyttas.

d

Bild 22. Loka‘liseringskarta bebyggel;ve.

Gator och trafik

Vigar

Planomradet ligger 1 ett centralt omrdde som har ett vilutvecklat vignét som dven har god
framkomlighet for gdng- och cykeltrafikanter. Fran planomridet &r mojligheter goda att nd
viktiga mélpunkter inom tdtorten med bdde gang, cykel, kollektivtrafik och bil.

Parkeringar

Gatuparkering pa kommunal allmén platsmark i anslutning till planomradet finns bland annat
pa Baldersgatan och Kaillargatan. Boendeparkering ska ske inom kvartersmark och inte pa
gatan.

GRANSKNINGSHANDLING- DP for Platslagaren 6 m.fl.
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En parkeringsutredning har gjorts for Platslagaren 6 (Parkeringsutredning pldtslagaren 6,
utford av Ramboll, daterad 2022-03-14). Almhultsbostider [ABO], har flera fastigheter i
angransande kvarter till Platslagaren vilka dels I6ser sin parkering inom fastigheten, dels pa
kringliggande gator. ABO tar ut en avgift for hyra av parkeringsplatser inom fastigheten
medan det har varit avgiftsfritt pa angransande gator.

Efter uppgift frin ABO om antalet outhyrda parkeringsplatser pa angrinsande kvarter har
beldggningsgraden pa parkeringsplatser inom fastigheterna beréknats. I genomsnitt dr det ca
50% av hushallen som hyr en parkeringsplats av ABO. Sedan utredningen gjordes har dock
Tekniska nimnden beslutat (2022-04-26) att under hosten 2022 infora fordndrade
parkeringsregler i delar av centrala Almhult. Omréadet runt Plitslagaren 6 berdrs av detta. P&
alla gator i omradet kommer det att bli parkeringsférbud pa ena sidan gatan och parkering
tillaten max 6 timmar med p-skiva pa den andra sidan.

Kollektivtrafik
Almhults jirnvigsstation utmed Sddra stambanan finns ca 900 meter frn planomradet.

Busshallplats, utmed lokalbusslinje 1, finns pa Torngatan i direkt anslutning till planomradet
vilket ger en god koppling till Almhults station. Busshallplats finns dven pa andra sidan
Danska vdgen, norr om planomradet.

Sociala férutséttningar

Barnperspektivet

Planomradet har forutsittningar att bli en bra miljo for barn och ungdomar bland annat genom
omradets nirhet till skola, forskola, lek, rekreation och aktiviteter som de kan ta sig till pa ett

sikert sitt till fots. Almhults cykelvignit ligger i direkt anslutning till planomradet. Férskola

finns ca 200 meter fran planomradet, grundskola f-6 finns ca 600 meter frdn planomradet och
gymnasieskola finns cirka 300 meter frdn planomradet.

Ur ett barnperspektiv finns goda forutséttningar till bostadsndra natur vilket dr positivt for
barns rorelse, samt mentala och fysiska utveckling. Det finns dven trygga vigar som
mdjliggor att barn sjdlva kan rora sig i ndromradet. Det finns géng- och cykelvégar i
anslutning till planomradet som sammankopplar stora delar av Almhult. Detta ger méjlighet
for dldre barn att tryggt pa egen hand kunna ta sig till skola, fritidsaktiviteter och kompisar.

Verksamhetsomridet kan 1 dag upplevas otryggt och osédkert med stora 6ppna ytor och tung
trafik.

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation (natur, topografi, landskapsbild)

Fastigheterna Plédtslagaren 6 och Platslagaren 5 som planldggs med kvartersmark &r idag
exploaterade dér storre delen av marken dr hardgjord. Fastigheten Eldaren 3 dr obebyggd.
Fastighetens norddstra del utgors utav skogsmark. Delar av en dagvattendamm angrénsar till
fastigheten. Liangs Kéllargatan gér ett parkstrdk med grupper av storre trad (till dvervigande
del lind och bjork).
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Bild 23. Parkstrak lings med Killargatan sett frdan oster.

Ostra delen av planomradet ticker ett omride som inventerats som vatmark (ligsta klassen)
av Naturvardsverket vid vtmarksinventeringen. Omrédet dr dven inventerat som sumpskog
av Skogsvardsstyrelsen. Fastigheten Eldaren 3 4dr dock redan terrasserad eftersom den ar
detaljplanelagt for bland annat smaindustri sedan tidigare.

I planomradets norddstra del finns en bit av ett dike, se bild 20 och 21 nedan. P4 fastigheten
Eldaren 3 finns delar av kommunens breddningsdike med tillhérande anordningar som
sdkerstills genom ett avtalsservitut (2020-04-24) mellan kommunen och fastighetsdgaren.

i

rkerade med bld firg). Diket mellan Eldaren 1

Bild 24 (T.V.). Diken inom och i angrdnsning till planomrddet (ma
och Eldaren 3 markerad med vit streckad cirkel.

Bild 25 (T.H.). Diket mellan Eldaren 1 och Eldaren 3 (planliggs som naturmark).

Geotekniska forhallanden
Olika geotekniska markunders6kningar har tagits fram for de berdrda fastigheterna:

e For fastigheten Plétslagaren 6 har MUR (markteknisk undersokningsrapport)/
geoteknik, Pldtslagaren 6, Almhult och Planeringsunderlag/ geoteknik; Pldtslagaren 6
daterad 2022-05-30 tagits fram av Tyréns.

e For fastigheten Plétslagaren 5 har Geotekniskt utldatande, detaljplan kv. Platslagaren
5, Almhult, daterad 2023-02-23 tagits fram av Sweco.

e For fastigheten Eldaren 3 har Geotekniskt utldtande, detaljplan kv. Eldaren 3, Almhult
daterad 2023-05-25 tagits fram av Sweco.
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Undersokningarna resulterade i foljande geotekniska bedomningar och rekommendationer:

1. Grundldggning

De geotekniska forhdllandena for grundldggning inom Platslagaren 5 & 6 &r generellt mindre
goda da jordlager under fyllning till storsta delen utgérs av organiska jordar innan
friktionsjord tar vid.

Forekomsten av organiska jordlager samt dverlagrande fyllning medfor att omfattande
urschaktning samt eventuell aterfyllning kan bli aktuellt vid en plattgrundliggning.
Grundldggning kan dven utforas genom palning, dér slagna, gravda eller borrade pélar kan bli
aktuella. Vid utfoérda sonderingar och provtagningar har ytliga metodstopp erhéllits i flertalet
undersokningspunkter vilket indikerar pa forekomst av sten, block eller berg. Férekomsten av
dessa sten och block kan medfora svarigheter att driva ner palar, eller spont till erforderliga
djup.

Forkommande fyllning utan organiskt innehéll har en fast till mycket fast lagringstéthet.
Friktionsjordar av sand, silt och sandmorédn bedoms ha en medelfast till mycket fast
lagringstéthet.

For Eldaren 3 visar utredningen pa att grundlidggningsforutséttningarna for blivande
konstruktioner inom fastigheten vara av varierad karaktér. P4 delar av fastigheten har
utskiftning av organiskt material gjorts och aterfyllt med friktionsmaterial, huvudsakligen
morén. Fyllningen uppskattas till 1,5- 2 meter och ligger som ett lager ovanpa morén. Vid
undersokningen observerades det inom terrassytans Ostra del att hdligheter har uppstatt som
uppskattas bero pa materialseparation, dir det ytligare fyllningsmaterialet trangt ner i halrum i
fyllningens nedre delar, dér fyllningen delvis utgdrs utav sten och block. Inom de delar dir
tidigare utskiftningsarbete utforts och dér detta utforts 1 enlighet med AMA Anlédggning
beddms grundlaggningsforhdllandena huvudsakligen vara goda. Inom omrdden dir nuvarande
terrassyta, fyllning, visar pa en pagaende materialseparation, ned i fyllningen, samt dér det
fortfarande forekommer organisk jord, mellan befintlig fyllning och underliggande naturligt
lagrad friktionsjord, ar grundlédggningsforhallandena mer komplicerade och kraver troligtvis
forstarkningsétgirder. All befintlig fyllning samt kvarvarande organisk jord bor schaktas bort
och darefter utforas enligt AMA anldggning 20 innan grundlaggning. Detta eftersom delar av
den befintliga fyllningen bedéms vara bristfélligt utford.

Avseende grundldggning i nérheten av befintligt dagvattenmagasin i Oster samt diket utmed
fastighetens norra del géller att markarbeten som genererar storre tillskottslaster inte far
utforas 1 direkt ndrhet med hénsyn tagen till totalstabiliteten. Detta hanteras i detaljplanen dér
markomradet inom cirka 5 meter fran terrassytans sléantkron planldggs med prickamark och
anldggs med byggforbud, exklusive utbyggnad av kommunalt VA-system.

2. Byggnader

For Platslagaren 6 visar utford undersokning att grundldggning av enklare/léttare byggnader
som exempelvis miljohus, forradd kan utféras med plattgrundliggning alternativt med
langsgaende grundsulor beroende pé vilken lastsituation som kommer att planeras.
Grundliaggning rekommenderas att utforas pa icke organisk naturligt lagrad jord alternativt pa
berg. For Platslagaren 5 och Eldaren 3 visar att grundlidggning av létta, ej sattningskénsliga,
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konstruktioner som exempelvis forradsbyggnader och miljohus kan forvéntas kunna
grundldggas pd konventionellt sétt utan specifika forstarkningsatgarder.

For hogre och kansligare byggnader som bostadshus eller byggnader med stora

punktlaster kan forstarkningsatgérder eventuellt krdvas innan grundliggning kan utforas.
Kompletterande undersékningar krivs for att kunna bedoma grundlaggningsalternativ nér val
av byggnadsutformning har utforts. Beroende pa blivande konstruktionernas placering, laster,
grundldggningsniva etc. kan inte behov av ytterligare forstarkningsatgérd

uteslutas dven om behovet inte bedoms vara troligt.

Grundvattnet ligger 1,5-2,0 meter under markytan och dimensionerande grundvattenniva
maste utredas ndrmare innan eventuell kéllare kan byggas. Om grundvattensdnkning krévs
under byggskedet kan det krdvas att konstruktioner maste utforas vattentita alternativt med
drénering och permanent grundvattensédnkning genom pumpning. Grundvattenytan varierar
med arstid och nederbdrd etc. varfor savil hdgre som lagre nivaer 4n ovan angivna
forekommer under aret. Under delar av dret forvéntas grundvattennivan ligga pa som hogst
1,0 meter under befintlig markyta. Vid framtida projektering bor darfor berdkningar goras
utifrdn utgangspunkt att grundvattennivén ligger ungefar 1,0 meter under marknivan.

Vid framtida projektering bor en grundvattenyta motsvarande ca 1,0 meter under befintlig
markyta forvintas forekomma under delar av aret.

Pa Eldaren 3 har inga grundvattenrdr installerats vid undersokningen. Grundvattennivén i
omradet bedoms ligga pa samma niva eller strax dver som den intilliggande
dagvattendammen. Vid dimensionering mot upplyftning ska grundvattennivén ansittas till
samma niva som blivande byggnads drianering. Om konstruktioner utan dranering
forekommer ska grundvattenytan anséttas i niva motsvarande 0,5 meter under befintlig
markyta.

D4 marken inom planomréadet klassas som normalriskmark ska grundldggning av byggnader
ske radonskyddat, vilket innebar exempelvis tdta genomforingar 1 plattan. Uppmatta
radonhalten kan vara hégre vid annan arstid till foljd av lagre grundvattenniva eller efter att
drénerings utforts.

3. Avvattning
Markytor ska utforas med fall fran byggnader.

Da marken utgors av genomsldpplig fyllning av i huvudsak sand och grus medges goda
forutséttningar for lokalt omhédndertagande av dagvatten.

4. Ledningar
Grundliaggning av ledningar kan utforas utan grundforstarkningar i befintlig fyllning utan
organiskt innehéll eller naturligt lagrade jordlager utan organiskt innehall.

Temporér grundvattensdnkning kan krévas vid nedliggning av ledningar pa storre djup én
cirka 1,5 meter under markytan.

Forekommande jordlager innehéller sten och block vilket medfor att forutséttningar fran

schaktfri ledningsforldggning bedoms som mindre ldmpliga.
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5. Gator/hardgjorda ytor
All ytlig organisk jord ska schaktas bort innan dverbyggnad utfors. Overbyggnaden ska
dimensioneras for forekommande terrassmaterial.

6. Schaktning
Schaktarbeten bedoms kunna utféras med sldnt under forutsittning att grundvattenytan ligger,
eller ar avsénkt till, minst 0,5 meter under schaktbotten. Slantkron ska vara obelastade.

Sléntlutningar for temporéra slidnter anpassas efter bland annat jordart, véderlek och
schaktdjup och nirhet till andra anldggningar. ”Schakta sdkert — Sdkerhet vid schaktning 1
jord” kan anvéndas vid planering av schaktarbeten. I allménhet kan den maximala
slantlutningen i fyllning séttas till 1:2. Vid schakt i organiska jordar bor slintstabilitet utredas
och kontrolleras ytterligare.

Slénter bor skyddas mot erosion.

Forkommande silt 4r i vattenmattat tillstind mycket flytjordsbenégen vilket ska beaktas 1
samband med schaktningsarbeten. Vid eventuella schakter 1 silt som 1 kombination med vatten
och vibrationer maste flytjordsegenskaperna beaktas. Masshantering bor undvikas i samband
med snosméltning, tjdllossning och vid nederbordsrika perioder.

Det finns risk for schakt under grundvattennivan vid grundliaggningsarbeten inom omradet.
Schaktarbeten under grundvattennivan maste utforas under ldnshéllning samt temporar
grundvattensdnkning. Till f6ljd av bedoms forekomst av sten och block kan installation av
vaccumsugspetsar forsvéras vilket medfor att installation av pumpbrunnar i schakt kan bli
aktuellt.

7. Tempordr grundvattensankning

Vid schaktarbeten under grundvattenytan ska trycknivan avsankas till minst 0,5 meter under
planerad schaktbotten for att undvika forsdmrade héllfasthetsegenskaper i den frilagda
terrassytan.

Grundvattensénkning far ej avbrytas om risk for hydraulisk bottenupptryckning eller lyftning
av konstruktioner uppstar.

Da férekommande grundvatten ligger i torv, sand, sandmorén och silt beddms tillrinningen
som relativt stor och eventuellt avsdankningsarbete kommer troligen behdva utforas med
vakuumsugspetsar innan schakten uttas alternativt i pumpbrunnar i samband med schaktning.

Vid grundvattensénkning ska ansdkan om tillstdnd for vattenverksamhet att goras enligt 11
kap. 9 § MB.

8. Fyllning och packning
Generell uppfyllning inom omréadet vid terrasseringsarbeten bedoms kunna utfras utan
problem efter att all ytlig organisk jord och okontrollerad fyllning samt organiska jordar har

skiftats ut.
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Uppfyllning under konstruktioner ska utforas med grus- eller sandmaterial.
Packning ska ej utforas vid nederbord eller pa tjdlade massor.
Alla fyllnings- och packningsarbeten ska utforas i enlighet med AMA Anldggning 20.

9. Dimesionering

Konstruktionernas grundlaggning dimensioneras och utfors i geoteknisk klass 2
och sdkerhetsklass 2.

Vid dimensionering mot upplyftning ska grundvattennivan anséttas till samma
niva som blivande byggnads drinering. Om konstruktioner utan drénering
forekommer ska grundvattenytan ansittas i niva motsvarande 0,5 meter under
befintlig markyta.

Med radande topografiska forhallanden samt trolig utbyggnad bedéms inga
totalstabilitetsproblem foreligga.

10. Fortsatta undersokningar
Undersokningarnas omfattning uppfyller syftet att 6versiktligt kartligga jordprofilen och
jordlagrens egenskaper inom omréadet.

Vid detaljprojektering av konstruktioner och anlédggningar rekommenderas att kompletterande
geotekniska undersokningar utfors i ldge for dessa och materialparametrar for grundlaggning
av varje specifikt objekt tas fram. Utredningen ska sékerstilla de geotekniska
grundldggningsforutsittningarna samt jordens egenskaper. I de fall dér befintlig fyllning
schaktas bort bor eventuella kompletterande geotekniska undersokningar utforas innan ny
fyllning anldggs. Nu utforda sonderingar kan anvéndas som underlag for

dimensionering under forutsdttning att de ar 1 1age for aktuella byggnadsldgen.

Kompletterande radonundersokningar rekommenderas nédr byggnadsldgen faststillts da
utférda méitningar visar pa halter 1 6vre delen eller ndgot over griansvérden for
normalriskmark.

Kontinuerliga grundvattenmétningar i installerade grundvattenrdr under en langre tidsperiod
bor utforas for att erhélla tillrackligt med information for att kunna forutse behov av
eventuella grundvattensidnkningar. Grundvattenror dédr nivderna kommer métas under minst
ett ars tid ar installerade pa Platslagaren 6.

Vidare bor ytterligare miljotekniska provtagning utforas for att f4 mer information om
eventuell fororeningssituation samt for underlag om klassificering av férorenande massor och
andra dverskottsmassor.

Strandskydd
I den 6stra delen av planomrédet finns en bit av ett gravt dike (se bild 24 och 25 under
rubriken Mark och vegetation). Aven en anlagd damm for dagvattenhantering finns strax

sydost om planomradet. Kommunledningsforvaltningen bedomer att diket samt dammen inte
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omfattas av strandskydd da det ar konstgjort och varken ar en sjo eller tillhor ett vattendrag. 1
regeringens utredning om dversyn av strandskyddet (SOU 2020:78) anger att
dagvattendammar inte bor omfattas av strandskydd enligt géllande rittspraxis.

Vattenomraden

Aktuellt planomrade berors av ytvattenforekomsten Mockeln (SE628323-139679).
Planomrédet ligger inom huvudavrinningsomrade Helge a (HARO 88 000), avrinningsomrade
Mockeln (VARO WA32786566) och delavrinningsomrade Utloppet av Mockeln (VDRID
619319-140183). Stora delar av planomradet ar idag asfalterat och anvénds for parkering och
korytor.

Ekologisk status for sjon Mockeln ér madttlig. Kemisk status for Mockeln dr uppndr ej god.
Den kemiska statusen uppnar ej god da det forekommer forhdjda halter av kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PBDE). Halterna av dessa &mnen 6verskrids i samtliga av Sveriges
vattenforekomster och beror pa storsta del av atmosférisk deposition. Tillforlitligheten av
statusklassningen bedoms som medel. Alla resterande klassade fororeningar uppnar dock god
kemisk status.

Dikningsforetag.

Over omrédet gar i 6st-vistlig riktning dikningsforetaget LM 92. Eftersom planomradet ir
exploaterat och anslutet till kommunalt dagvattennét bedoms dikningsforetaget inte paverkas
av planforslagets genomforande.

Kulturmiljoer och fornldmningar

Inga kénda fornldamningar finns inom planomrédet enligt fornminnesregistret (FMIS).
Om fornldmningar pétraffas i samband med schaktningar och dylikt ska arbetet avbrytas
omedelbart och Linsstyrelsen meddelas utan drjsmal.

Halsa och sékerhet

Buller

Planomradet paverkas av trafikbuller frdn bland annat Kéllargatan, Torngatan och Danska
viigen samt industribuller fran fjérrvirmeverket norr om Platslagaren 6 samt Askya
avfallsanldggning som ligger 700 meter nordost om planomrédet. En bullerutredning har
tagits fram av Efterklang, 14s mer om utredningen under planférslag pé sidan 42.
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Bild 26. Rid linje markerar planomrddets ungefirliga grinser. Orangestre‘ckad cirkel markerar
fidrrvirmeverkets lige och bldstreckad cirkel markerar Askya avfallsanliggnings lige.

Radon

Enligt Boverkets rekommendationer for klassning av mark ur radonsynpunkt utgér mark, dér
radonhalten understiger 10 kBq/m?, 1agriskmark. Mark med halter mellan 10 och 50 kBg/m®
4r normalrisk och mark med halter éver 50 kBg/m? ir hdgriskmark. Vid bedomning av
miétresultat maste hinsyn tas till bland annat arstid, jordart och grundvattenniva.

En markradonundersdkning har utforts och markradon har métts i underskningspunkterna
22T02. 22T05 och 22T10, se bild 27. Métningarna pavisar uppmétta markradonhalter pa 31,2,
51,0 och 40,8 kBg/m3.Mitvirdena tyder pé radonhalter inom 6vre delen av
normalriskintervallet. Halterna kan vara hogre vid annan arstid med ldgre grundvattenniva
eller efter drianering utforts. Grundlaggning av byggnader ska ske radonskyddat, vilket
innebir exempelvis tita genomforingar i plattan.

Kompletterande radonundersokningar rekommenderas nédr byggnadsldgen faststillts da
utforda matningar visar pa halter i dvre delen eller nagot 6ver griansvérden for
normalriskmark.
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Markfororeningar

Tidigare och dven dagens markanvéndning dr sméindustri. Enligt 1ansstyrelsen EBH-karta

finns tva misstinkta fororenade omraden inom planomradet.

o Ejriskklassad potentiell fororening frin bilvdrdsanldggning, bilverkstad, dkeri samt

tillverkning av plast pa Plétslagaren 6

o Ejriskklassad potentiell fororening frin verkstadsindustri utan halogenerade

16sningsmedel pé Platslagaren 5
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Bild 28. Utsnitt fran ldnsstyrelsen EBH-karta. Punkter markerade med E markerar de misstinkta fororenade
omrddenas ldge. Réd linje markerar planomrddets ungefdrliga ldge.

Olika miljotekniska undersokningar har tagits fram for de berérda fastigheterna:
e For fastigheten Plétslagaren 6 har Miljoteknisk markundersékning, Pldtslagaren 6,
Almhults kommun, daterad 2020-05-08, tagits fram av Tyréns.
o For fastigheten Eldaren 3 har PM Miljéteknisk markundersékning, Eldaren 3,
Almhults kommun. Daterad 2023-01-11 tagits fram av Sweco.
e For fastigheten Plétslagaren 5 har PM Miljoteknisk markundersokning, Pldatslagaren 3,
Almhults kommun, daterad 2023-01-18 tagits fram av Sweco.

Slutsats fran den miljétekniska markundersokningen for Pldtslagaren 6:

For Platslagaren 6 har Almhults kommun 14tit Tyréns ta fram Miljoteknisk markundersékning,
Pldtslagaren 6, Almhults kommun, daterad 2020-05-08.

Undersokningen har foranletts av eventuella planer pd bostadsbyggande inom fore detta
industrifastighet. Inom fastigheten forekommer idag bland annat postterminal och
bilvardsanldggning.

Underlag till unders6kningen har utgjorts av en historisk inventering dér misstanke om
oljekolviten, metaller, PAH och klorerade 16sningsmedel har framkommit.

Provtagning av jord har skett med hjdlp av borrbandvagn i 7 unders6kningspunkter, placerade
utifran definierade riskobjekt samt for att ticka in hela fastigheten. Jordprovtagning har skett
per halvmeter eller vid synliga variationer 1 jordart som avvikande farg och lukt.
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Jordlagret utgors av fyllnadsmaterial bestdende av grusig sand. Miktigheten varierar mellan
1-3 meter under markytan. Fyllnadsmaterialet underlagras av naturligt lagrad grusig sand.
Grundvattenytan aterfinns vid ca 1,5 meter under markytan.

I samband med jordprovtagningen har grundvattenrdr installerats i tre punkter. Filterdelen
skér grundvattenytan och ett av réren ar placerat ner till berggrunden 5,4 meter under
markytan.

Totalt har atta jordprov, tre grundvattenprov och tva asfaltprov skickats for analys till
Eurofins ackrediterade laboratorium.

Resultaten tyder pd att markmiljon inom Platslagaren 6 inte utgdr ndgot hot for manniskors
hélsa eller for miljon. Ur fororeningssynpunkt forekommer inget hinder for etablering av
bostdder inom fastigheten.

Inga klorerade kolviten har konstaterats.

Slutsats fran den miljétekniska markundersokningen for Eldaren 3

En overgripande milj6teknisk undersokning har genomforts pa fastigheten framtagen av
Sweco, daterad 2023-01-18. Resultatet pd analyserna pa samtliga jordprover pédvisar halter
underskridande tillimpade riktvdrden fran Naturvardsverket. Slutsatsen &r att
markforhéllandena inom fastigheten bedoms inte utgora risk for ménniskor hélsa eller miljon
vid byggnation av bostdder med avseende pd resultatet av den miljotekniska
markundersokningen. Utford provtagning dr av oversiktlig karaktér och har omfattat ett fatal
provtagningspunkter. Det gar ddrmed inte att utesluta att massor av annan karaktdr och annat
fororeningsinnehall kan finnas inom omradet. Marken &r inte bebyggd sedan tidigare.

Slutsats fran den miljotekniska markundersékningen for Pldtslagaren 5:

For Platslagaren 5 har Almhults kommun 1tit Sweco ta fram PM miljoteknisk undersékning,
Sweco, deterad 2023-01-18 for att kartldgga fororeningar i jord och grundvatten. Utredningen
visar pd generellt 1aga halter av samtliga analyserade @mnen. I en provgrop har halter av
alifatiska kolviten analyserats som dverskrider Naturvardsverkets riktvérden for kénslig
markanvédndning som exempelvis bostidder. Den enstaka forhdjda halten av alifatiska kolvéten
bedoms dock kunna bero pa storningar vid analys med gaskromatograf foljt av
masspektrometer (IVL, 2018). Grundvattenprover pavisar halter av underskridande tillampade
riktvarden. Markforhallandena inom Platslagaren 5 bedoms utifran erhéllet resultat av
analyserade prover inte utgdra en risk for manniskors hilsa eller miljon vid byggnation av
bostider. Inga atgirder behover dirmed vidtas.

Risk kopplat till Almhults fidirrvirmeverk och andra potentiella riskkdllor
I direkt anslutning till planomridet, norr om Platslagaren 6 ligger ett av Almhults
fjarrvirmeverk.

En riskutredning, daterad 2022-05-13, har tagits fram av SWECO. I utredningen har
fjarrvirmeverket, som ligger 1 nérheten till fastigheten Platslagaren 6, identifierats som
riskobjekt och en analys av vad som pédverkar riskbilden har gjorts. Resultatet frén
riskidentifieringen visar pé att det ir Almhults Fjirrvirmeverkets oljetank samt
brinsletransporterna till denne som antas kunna paverka fastigheten Platslagaren 6.
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Slutsats fran riskutredningen:

Genomford riskutredning visar pa att risknivaerna ér laga och ligger under ALARP-omradet
for fastigheten Platslagaren 6. De laga risknivaerna beror framst pa relativt Idga mangder av
farligt gods som forvaras inom Almhults Fjdrrvirmeverk. Totalt sett lagras upp till 100 m?
eldningsolja samt 100 m? bioolja pa omradet, den deponigas som anvinds pumpas i
underjordiska ror till anldggningen och forvaras ej pé plats. Bioolja rdknas ej som farligt gods
och anses darfor inte paverka risknivaerna nimnvért. Det som antas péverka risknivaerna
mest ir den 100 m? stora tanken for eldningsolja samt oljetransporterna till och fran
fjarrvarmeverket. Tanken for eldningsolja ligger i det norra hornet och har en invallning som
begrinsar spridning av vitskan vid ett lickage. Ytan for byggnaden #r ca 64 m? vilket
begransar polens mdjliga area samt stralningspéaverkan.

Transporterna till och fran fjarrvirmeverket med eldningsolja kan passera precis vid
fastighetsgransen mot fastigheten Platslagaren 6 beroende pa vilket hall transporterna
inkommer samt hur vindplatsen ser ut. For att vara konservativ har samtliga transporter, som
uppgér till 10 per ar (berdkningar utférs med 20 for att representera in- och utkorning),
antagits ga precis vid fastighetsgrins. Konsekvensavstandet vid en pdlbrand brukar vanligtvis
vara inom 25 meter dven om konsekvensavstandet kan verstiga 50 meter vid ogynnsamma
forhéllanden. Dock é&r transporterna enbart 10 per ar vilket gor att sannolikheten for att en
olycka ska ske 14g. Hastigheten inom omradet antas ocksa vara laga, trots att berdkningarna
har utforts med en hastighet om 50 km/h, vilket gor att krockvéldet vid en olycka blir mindre
och risken for ldckage dven minskar. Detta har dock ej kvantifierats i berdkningarna for att
vara konservativ.

Individ- och samhillsrisk har tagits fram for fastigheten Platslagaren 6 dar det totala
riskbidraget for oljetanken samt transporterna till och fran fjarrvarmeverket har inkluderats,
bada berdkningarna visar pa 1aga risknivder under ALARP.

Andra riskkillor 1 omradet dr drivmedelstationerna Tanka och St1, samt den priméra
transportleden for farligt gods vdg 120. Géllande Tanka och Stl &r avstandet minst 140 meter
vilket dverstiger Lénsstyrelsens rekommendationer for skyddsavstand vid nybyggnation intill
drivmedelstationer. I utredningen undersoktes dven Danska végen (tidigare vdg 120) med
utgdngspunkt att detta dr en farligt godsled. Danska véigen har tidigare varit farligt godsled,
men numera sker dessa transporter pa vig 120 (Haganésleden). Dock sker fortfarande
transporter med farligt gods 14ngs med denna vig d& malpunkter for dessa transporter finns i
omrédet (drivmedelsstationerna samt fjarrvirmeverk).

I utredningen har det bedomts att transporterna ér begrinsade 14ngs Danska véigen da vigen
slutar vara klassad som rekommenderad transportled for farligt gods strax efter Almhults
Fjirrvirmeverk. Genomfartstrafik antas dérfor anvinda andra vigar runt Almhult som &r
klassificerade som primérleder for farligt gods. I inventeringen av verksamheter som antas
hantera storre miangder farligt gods (som antas generera en storre méangd transporter) sa ér det
enbart verksamheter som hanterar ADR-klass 3 (brandfarlig vétska). Dérfor antas
konsekvensavstindet for en olycka pd Vag 120 vara begransat inom 50 meter fran vigkant,
och didrmed ej paverka fastigheten Pléatslagaren 6 vars ndrmaste fastighetsgréns ligger 80
meter bort.
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Resultatet fran denna riskutredning visar att risknivaerna for fastigheten Platslagaren 6 &r laga
och kan anses vara acceptabla utan krav pa att infora ytterligare riskreducerande atgérder.
Dock bor rimliga atgarder som reducerar risken ytterligare vidtas om det anses vara
ekonomiskt forsvarbart. Da det riskscenario som antas kunna uppsta nira Platslagaren 6 ar
transporter av eldningsolja till Almhults Fjirrvirmeverk, som vanligtvis har
konsekvensavstdnd inom 25 meter, sé foreslds det att vissa riskreducerande atgérder inforas
dven fast risknivderna ligger under ALARP.

Foljande riskreducerande dtgirder anses rimliga och bor beaktas vid framtida exploatering.

e Vid inférande av centralstyrda friskluftsintag, exempelvis FTX, ska friskluftsintag
placeras pa tak eller sida bort fran fjarrvirmeverket om ny byggnad placeras inom 25
meter fran ndrmaste fastighetsgrans mot Almhults Fjarrvarmeverk.

e Mgjliggdra utrymning bort frin Almhults Fjirrvirmeverk ifall ny byggnad uppfors
inom 25 meter frin nirmaste fastighetsgriins mot Almhults Fjirrvirmeverk. Detta
innebdr inte att det inte far finnas entréer pa sida mot fjirrvarmeverket, utan att det ska
finnas ytterligare utgédng pa annan sida.

Skred- och rasrisk

Stabilitetsutredning har inte utforts dd marken &r plan och inga storre hojdskillnader finns 1
nirheten av omradet. Risk for otillfredsstillande stabilitet bedoms inte foreligga. Undantag
giéller for en del av dagvattendammen som ligger pa Eldaren 3, vilket sdkras genom att
marken prickas fem meter fran dammens slént.

Oversvimningsrisk

Planomradet ligger inte i nidrheten av nagot vattendrag och det finns saledes ingen
oversvamningsrisk till f6ljd av hoga floden 1 vattendrag enligt MSB:s
berdkningar av 100- och 200-drsfloden.

Den skyfallskartering med 100-&rsregn som Almhults kommun har 14tit DHI géra dver
tatorten visar att ndgra omraden inom planomradet kan riskera att drabbas av dversvimning
vid skyfall dd de utgor lokala ldgpunkter (bild 29). Nar skyfallskarteringen utférdes gjordes
berdkningarna utifran att hela planomradet bestod av hardgjord yta. Vid skyfallskarteringen
har en klimatfaktor pa 1,3 anvénts. For att skydda framtida bebyggelse frén dversvimning vid
skyfall sdtts en minsta hdjd pa 142,6 meter for fardigt golv. En ndrmre granskning av
topografin (bild 30) visar att detta inte kan formodas péverka vattnets retrittvdgar och
oversvamningsvolymer pa ett sdtt som ger negativa effekter utanfor planomradet.
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Bild 29. Utsnitt ur skyfallskartering av 100-ars regn (DHI). Varje fiirg representerar ett djup enligt

tabellen till hoger, djup angivet i meter under marknivd.
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Bild 30. Topografi inom och i anslutning till planomrddet (hojder mellan 141,5 och 143 meter Gver havet). Varje
fdrg representerar en hijd pa markytan enligt tabellen till hoger, hdjd angiven i meter 6ver havet i hijdsystemet
RH 2000.
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Virmekartering:

Bild 31. Utsnitt fran MSBs karttjinst for virmekartering som visar de maximala marktemperaturerna som
uppmdtts under sommarmanaderna 2017-2022. Bla linje visar planomrddets ungefirliga grinser. Inom
planomradet har temperaturerna varit mellan 34-42 grader. I delar av omrddet har det uppmaditts relativt héga
temperaturer jamforelsevis med andra delar av Almhult vilket kan bero pd avsaknaden av grénska i kombination
med stora hardgjorda ytor.

Teknisk férsérjning och ledningar

Teknisk infrastruktur, elledningar, fjarrvirme, vatten, avlopp, fiber etcetera, finns tillgdngligt 1
anslutning till planomradet.
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PLANFORSLAG

Stadsbyggnadsidé, omradets disposition och gestaltning

Inom planomrédet planeras det for en blandad bebyggelse innehéllande funktionerna bostéader,
centrum, handel, kontor och verksamheter. Omvandlingen kommer att ske etappvis. Ny
bostadsbebyggelse kommer att finnas vid sidan av befintliga verksamheter. Nedan redovisas
hur en utbyggnad enligt planforslaget kan se ut. Totalt forvéntas planens genomforande kunna
innebdra att cirka 250-300 bostdder byggs beroende pé hur stor andel av kvartersmarken som

Bild 32. Utformningsforslag, Ej skalenlig.

Bebyggelse

Planforslaget dr en del 1 arbetet med att ge en blandad bebyggelse med varierad skala och
anvindning i Almhults dstra del. Avsikten med planforslaget ir att den nya bebyggelsens hojd
ska passa in med omgivande befintliga bostadsomraden, och att den ska ha en varierande hojd
och utformning och olika typer av bostdder som mdjliggdr for bade radhus, villor och
flerbostadshus. Hogre bebyggelse laggs i norra delen av Platslagaren 6 samt langs med
Torngatan med bebyggelse vars hojd motsvarar upp till fyra vaningar. For sddra delen av
Platslagaren 6 tilldts bebyggelse vars hjd motsvarar tva till tre vaningar. Mot villorna i vist
tillats bebyggelse vars hojd motsvarar tvd viningar.
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Planomradets kvartersmark delas upp i tre olika typer av bebyggelse (villor, radhus och
flerbostadshus) med de olika byggnadshojderna 7, 10 och 13 meter. I 6vrigt &r
planbestimmelserna ganska tillatande och inte detaljreglerande for att detaljplanen ska
fungera over en lang tid. Planforslaget forvintas ge omkring 250-300 ldgenheter.

Gator och trafik

Gatunét

Planforslaget innebér att fastighetsdgaren fir bygga ut och forvalta det interna trafiksystemet
sjdlv. Platslagaren 6 forvintas vara en och samma fastighet dven efter det att detaljplanen
genomforts. Runt fastigheten gar Kéllargatan och Torngatan som forser fastigheten med trafik
och dessa planldggs som allméin platsmark gata. Fastighetsdgaren till Platslagaren 6 dr det
kommunala bostadsbolaget och har redan en maskinpark for att skota exempelvis snérdjning
och sopning inom befintligt bostadsbestand. Ut till Kéllargatan behdver en utfart ordnas och
denna planléggs som kvartersmark for bostadséndamal och punktprickas (marken fér inte
forses med byggnad). I Platslagaren 6 vistra fastighetsgréins laggs ocksa 6 meter punktprickad
mark for att ge mojlighet till infart och for att bebyggelsen inte ska 14ggas for nira nuvarande
verksamheter inom Platslagaren 4 och 5. I 6st-vistlig och nord-sydlig riktning gér ett u-
omrade (markreservat for underjordisk ledning) som ocksd fungerar som en intern gata.

Platslagaren 5 forses med trafik genom Baldersgatan. Om fastigheter for en- eller
tvabostadshus styckas av behover formodligen de inre fastigheterna mot Platslagaren 6 ha sin
utfart Over de fastigheter som bildas lings Baldersgatan alternativ ha infart genom den interna
gatan mellan Platslagaren 5 och 6.

Eldaren 3 kommer att féres med trafik fran Torngatan.

Gang och cykel

Detaljplanen ska verka for att gdende och cyklister ska fa en hogre prioritet i gaturummen.
Torngatan fungerar idag som industrigata utan strak for gang- och cykel och foreslés
omvandlas till en trivsam bostadsgata ddr bade gaende, cyklister, bilar, kollektivtrafik och
tung trafik kan ta sig fram tryggt och sdkert. Gang- och cykelvig bor finnas lings med gatan
som kopplar samman med det befintliga cykelnitet lings Kallargatan. Fler 6vergéngstéllen
samt cykeloverfarter foreslds finnas lings bada gatorna.

Kollektivtrafik
Busshéllplatsen langs Torngatan planldggs som gata.

Tung trafik

Cirkulationsplatsen mellan Kéllargatan, Torngatan och Vattengatan planlédggs med gatumark
och ska gestaltas for en tillracklig bredd for att tunga transporter fortsatt ska kunna passera.

Parkering

Det finns goda forutséttningar att ordna tillrdcklig stor friyta for lek och utevistelse samt
skilig yta for parkering inom kvartersmarken i1 planforslaget. Detta sdkerstdlls bland annat
genom en reglering av hogsta procentuella bruttoarea for de omrdden dér en hogre
byggnadshdjd medges.
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En parkeringsutredning, daterad 22-03-14, har tagits fram av Ramboll. Syftet med
utredningen dr att belysa hur parkeringssituationen ser ut idag och mojligheten att samnyttja
parkeringsplatser mellan boende inom planomréadet och angransande kvarter. P4 grund av att
det finns outnyttjade parkeringsplatser i de angrdnsande kvarteren finns mojlighet av
overflyttning av parkeringsplatser fran planomradet till dessa kvarter. Det handlar framfor allt
om kvarter till Markus 2 och 3 dir det under inventeringen fanns 56 outhyrda
parkeringsplatser. Detta ger en mojlighet till reduktion av antalet parkeringsplatser i formén
for storre friytor och mer gronska. Utredningen gjordes med forutséttningen att kvarteret
skulle bebyggas med 300-350 lidgenheter vilket, motsvarar ca 18-21 000 kvm ljus BTA eller
med en kombination av radhus/fristdende hus och ligenheter.

Sedan utredningen togs fram har planforslaget dndrats sa att det forvintas ge cirka 250-300
lagenheter. Beslut om reglering av gatuparkering har ocksa fattats av Tekniska ndimnden (se
forutsittningar) vilket enligt ABO har haft en paverkan p4 antalet uthyrda parkeringar i de
befintliga kvarteren. Enligt Almhultsbostéider fanns det i maj 2023 23 outhyrda
parkeringsplatser pa kvarter Markus. Utgéngpunkten dr att det fortfarande ska finnas
mojlighet att samnyttja parkeringsplatser pa nérliggande kvarter.

Gillande parkeringsnorm antagen 2018 for Almhults kommun ir endast vigledande vid
bygglovsbeslut, vilket gor det mojlighet att gora avsteg frdn denna genom att pdvisa
mojligheten till samnyttjande av parkeringsplatser. Enligt parkeringsnormen pédverkas dven
behovet av parkering genom nérheten till jarnvigsstation, annan kollektivtrafik, offentlig och
kommersiell service samt mojligheten att cykla tryggt och sékert. Planomradet ligger i direkt
anslutning till huvudcykelnét for gang- och cykel med kopplingar bade till jarnvigsstationen,
centrum och handelsomradet. Lokalbusslinje trafikerar &ven omradet. Darfor anses
planomradet ligga inom zonen centrala Almhult enligt parkeringsnormen. Dessutom finns
mojlighet att tillimpa olika mobilitetsatgirder for att reducera parkeringstalen ytterligare.

Om parkeringsnormen ska foljas berdknas det behovas totalt omkring 218 parkeringsplatser 1
planomréadet. Om olika mobilitetsatgirder tillimpas i kombination med att samnyttjande pa
kvarter Markus finns mdjlighet att sdnka antalet parkeringsplatser till omkring 153. En
minskning av mingden parkeringsytor skapar forutsittningar till storre friytor, mer gronska,
ekosystemtjanster samt trivsamma och attraktiva boendemiljoer.

Exempel pd atgdrder for att minska pd p-normen:
¢ Bilpool, en minskning av bilplatser utifran p-normen med 10 %
e Cykeluppmuntrande atgarder, minskning av bilplatser utifran p-normen med 10 %;

o Cykelpool for specialcyklar (exempelvis vikcyklar, elcyklar och ladcyklar)

o Uppviarmt och bekvimt cykelgarage med cykelverkstad i direkt anslutning till
bostaden

o Cykelkampanj vid inflytt: Vid inflytt far varje hushall en inflyttningsgéava
innehallande exempelvis cykelkarta, cykelhjdlm, 18s, belysning etc.

o Avtal med nirliggande livsmedelsbutiker for hemleverans av matkassar &
tjdnst som erbjuder himtning och ldamning av grovavfall och skrymmande
varor

e Samnyttjande av parkeringar pa kvarter Markus, minskning med 23 parkeringsplatser.
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66 p-platser

86 bostader

41 p-platser

48 p-platser
53 bostider

55 bostédder
57 p-platser

80 bostdder

’ -;{et-e;r oclh bil])laiser med aktuellt L;t;’;)r-r-nningsfo"rslag.
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Bild 33. lllustrationen visar ungefir antalet ldgen
Hllustrationen visar ungefdr hur manga bilplat.{se_rszn_beiﬁdvs om p-normen ska foljas (218 p platser).
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Bild 34. Illustrationen visar ungefdr antalet ldgenheter och bilplatser med aktuellt utformningsforslag. 1
illustrationen har man gjort avsteg fran p-normen genom att mobilitetsatgdrder beskrivna enligt ovan har
tilldmpats samt att samnyttjande sker pa kvarter Markus 2 & 3 (153 p-platser). Storst minskning av bilplatser

har gjorts i de sodra delarna som har bdst forutsdttning till samnyttiande.
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Almhults kommun anser att det dr mojligt att skapa tillriickliga friytor for lek och utevistelse i
bada alternativen. Stod finns dven i plan- och bygglagen 8 kap 9§ om att friyta ska prioriteras
framfor parkering om dessa hamnar i konflikt.

Gronstruktur/Blastruktur

Grundstrukturen 1 forslaget préiglas av att Kéllargatan med tillhorande parkstrdk &r en viktig
koppling mellan planomradet, Hagabo, det kommande bostadsomrddet Furulund och
Almhults Centrum. I dstra delen av planomradet planléiggs en bit mark som natur for att skapa
en koppling till Vattenriket 1 Hagfabo.
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Bild 35. Tdnkt framtida grénstruktur i ndromrddet. Parken lings Kdllargatan dr markerad med gul elips.
Naturmarken norr om Eldaren 3 dr markerad med bla elips.

Parkstraket lings Kéllargatan som planldggs som park i syftet att bevara dess befintliga
karaktir. I parken finns flertalet trid som s ldngt som mojligt ska bevaras. En genomford
inventering har gjorts av traden dér sérskilt viardefulla trad skyddas i planen med
planbestimmelser. Genom parken l4dggs, i nord-sydlig riktning, ett 23*6 meter stort omrade
planlagt som bostad med punktprickad mark for att mojliggora utfart till Kéllargatan.
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Omradet mellan Eldaren 1 och Eldaren 3 planldggs som natur for att skapa en koppling till det
skogsomrade som i dster gransar mot Hagabo bostadsomrade. Har finns ocksa ett dppet dike
som kan anvindas for vattenspegel.

Bild 36. Illustration éver parkstraket lings Kdllargatan med trdd. Sdrskilt véirdefulla trid som skyddas i planen
dr utpekade. Totalt sex trdd dr skyddade.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunen &r ansvarig for kommunalt vatten, avlopp och dagvatten inom omrédet. Ny
bebyggelse inom planomradet kommer att anslutas till kommunalt vatten och avlopp. All
anslutning av bebyggelse ska folja kommunens allmédnna bestimmelser for brukande av den
allménna vatten- och avloppsanldggningen (ABVA). Sprinkler far inte kopplas direkt till
kommunalt dricksvatten.

Dagvattenhantering

Dagvattenhanteringen i omrddet bedoms bli mer héllbar i samband med att det omvandlas
fran ett hardgjort verksamhetsomrade till ett gronskande bostadsomrade. Delar av dagvattnet
kommer att kunna fordr6jas direkt pa fastigheten vilket sékerstélls genom en planbestimmelse
om att fastighetsarean far hardgdras till som mest med 75 % och ddarmed blir genomslapplig.
Resterande del av dagvattnet kommer att renas 1 dagvattendike pa mark planlagd som natur.
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I huvudsak 6ppet
dagvattensystem

Recipient

I huvudsak slutet
dagvattensystem

dagvattnet passerar genom huvudsakligen slutna dagvattensystem medan de gréna visar vilka delar ddir
dagvattnet passerar huvudsakligen oppna dagvattensystem. Rod cirkel markerar planomrddets ldge.
Hllustrationen pdavisar att dagvattnet fran planomrddet kommer att passera flera dagvattendammar for rening
innan det ndr recipient (Mockeln).

Beskrivning av dagvattnets vig frdan planomradet till recipient:

Steg 1) Det dagvatten som inte infiltreras direkt pa fastighetens genomsléppliga ytor kommer
ledas till ett dagvattendike for fordrdjning och rening. Dike for dagvattenhantering dr planlagd
i detaljplanen som dike;.

Steg 2) Dagvattnet passerar ddrefter genom slutna dagvattensystem.
Steg 3) Vid Gemoomradet passerar dagvattnet ett dammsystem bestdende av tva dammar. |
dessa avskiljs bland annat tungmetaller och suspenderat material. Beroende pé arstid sker

ocksé en viss reduktion av niringsdmnen.

Steg 4) Dagvattnet passerar genom huvudsakligen 6ppna dagvattensystem innan det rinner ut
i recipienten (Mdckeln).
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Avfallshantering

SSAM AB vill verka for att avfallshantering inom planomradet ska utformas sé det framjar ett
héllbart cirkulédrt samhélle. Utrymmen, transportvidgar och vandplatsers utformning for
sortering av avfall etc. ska folja Handbok for avfallsutrymmen och Avfallsforeskrifter for
Almhults kommun. Bdda dokumenten finns pd www.ssam.se. Avfallshantering ska ske inom
fastigheten. Detta hanteras i1 bygglovet.

El
Nybyggnation kan anslutas till befintligt elnit. E.ON har omrideskoncession i Almhults
tatort.

Fjdarrvirme
Fjarrviarme finns utbyggt i anslutning till planomradet. Fjérrvarmesystemet dgs av Adven.

Elektroniska kommunikationer
Fibernit finns utbyggt i Almhults tétort.

Halsa och sakerhet
Farligt gods och verksamhet med risker

En av anvindningarna &r icke storande verksamheter. Omradet planldggs inte med syftet att
verksamheter forenade med sérskilda risker ska etableras.

For skydd mot risk utanfor planomradet har tva skyddsbestimmelser sats i enlighet med
rekommendation 1 riskutredningen (14s mer pa sidan 31 under planeringsforutsittningar).
Bestimmelserna giller inom det omrade i plankartan som ligger 25 meter ifrin Almhults
fjarrvarmeverk. Den forsta bestimmelsen reglerar att vid inférande av centralstyrda
friskluftsintag, exempelvis FTX, ska friskluftsintag placeras pa tak eller sida bort fran
fjarrvarmeverket. Den andra bestimmelsen verkar for att mojliggora utrymning bort fran
Almhults Fjirrvirmeverk. Detta innebir inte att det inte fir finnas entréer pé sida mot
fjarrvarmeverket, utan att det ska finnas ytterligare utgdng pa annan sida.

Buller

Eftersom planen mojliggdr bostider har en bullerutredning har tagits fram av Efterklang
daterad 2023-05-16. I utredningen har planomradets paverkan pa industribuller frén Askya
avfallsanldggning och fjarrvirmeverket samt trafikbuller fran nérliggande gator utretts.

Slutsatser fran bullerutredningen:

Trafikbuller:

For utredning géllande trafikbuller har utgétt fran en trafikprognos for nirliggande gator
scenario 2040. For bostidder giller Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
(Svensk forfattningssamling, forordning 2015:16 med tilldgg 2017). I férordningen finns
bestimmelser om riktvédrden géllande buller utomhus vid bostadsbyggnader fran spértrafik
och vigar. Mojligheterna for planomradet dr goda, badde vad géller bostédder och for
anldggning av uteplats. Géllande uteplatser visar trafikbullerutredningen att det inom
planomrédet dr mojligt att ordna uteplatser som uppfyller riktvirden enligt forordningen for
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samtliga bostdder. Utredningen visar att placering av uteplats kan ske relativt fritt i omradet,
savida ett avstdnd pé 25 meter till nérliggande vigar halls.

Den valda placeringen enligt exemplet i illustrationen uppfyller riktvarden for trafikbuller.
Dock for delar av detaljplanecomridet behover ljudddmpad sida utnyttjas for bostdder narmast
Torngatan om nya bostédder forldggs ndrmre dn dessa utredda i denna utredning. Bostdder som
placeras inom 10 meter fran vigens mitt hamnar inom zonen dér ljudddmpad sida maste
finnas. I detaljplanen regleras detta med ett fyra meter brett omrade med prickmark ldngs med
Torngatan, som gor att ingen bebyggelse kommer kunna ligga inom zon for ljudddmpad sida.

Industribuller frdn Askya avfallsanliggning:

Industribuller fran avfallshanteringsanlédggning och buller fran det virmeverk som ligger 1
omrédet dr utrett. Utredningen har utgatt fran ett worst-case scenario som innebdr att
fjarrvarmeverket ar 1 gang 1 full drift samtidigt som sluttdckning eller normal drift inklusive
kross sker vid Askya avfallsanldggning. Utredningen visar pa att storre delen av bebyggelsen
hamnar i zon A enligt Boverkets allménna rad for riktvérden fran industribuller. Bostdder som
ligger inom zon A underskrider riktvirden for industribuller. Inga dtgérder behover vidtas for
bostdder inom zon A. I norra delen av Platslagaren 6 ligger inom zon B som innebér att
bostdder kan medges forutsatt att minst hilften av bostadsrummen lokaliseras pa ljudddmpad
sida samt att byggnader bulleranpassas. Detta regleras i plankartan med planbestammelse

(my).

I den nordligaste delen av Plétslagaren 6 dverskrids bullerriktviarden for bostédder bade i zon A
och zon B. I denna del tillats inte bostdder. For att mdjliggdra en sa flexibel plan som mojligt
tillats anviandningarna kontor, handel, centrum och ickestérande verksamheter i denna del.
Dessa anvéndningar saknar krav pd ljudniva vid fasad. Déremot finns géillande krav pa
inomhusvirden for buller, vilket regleras i bygglovet. Aven komplementbyggnader
tillhérande bostéder tillats i denna del. Det kan exempelvis vara garage, férrad och milj6hus.

I bilagorna nedan redovisas inte de foreslagna byggnaderna som hamnar i zon B. Detta dr for
att pavisa att riktvirdena for industribuller for bebyggelsen i zon A kan uppfyllas d&ven om
bebyggelsen i zon B inte byggs.

Infor antagandet av detaljplanen kommer bullerutredningen att uppdateras efter de nya
oppettiderna samt den omflyttning som nyligen har gjorts pa Askya avfallsanliggning.
Omflyttningen bedoms leda till att bullerpdverkan fran avfallsanldggningen kommer att
forbattras ytterligare.
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EKVIVALENT LJUDNIVA

00-24 LeqidBA
70«
B5= == 70
60 = <= 65
5= <= 60
S50< == 55
45= <= 30
== 45
Bild 38. Bilaga 1 till bullerutredningen. Visar ekvivalent ljudniva for trafikbuller vid situation 2040.
1'|I d"'_,.-
EKVIVALENT LUUDNIVA
00-24 LeqidBA
70«
65<. <= 70
60 = <= 63
35« <= 60
50< == 55
o 45< . <= 50
r—— e <= 45

Bild 39. Bila_g_a 2 till bullerutredningen. Visar maximal ljudniva for trafikbuller vid situation 2040 kl. 06-22.
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EKVIVALENT LIUDNIVA
00-24 Leq i dBA

T0=

65« == 70

60 < <= 65

55« = 60

S50« <= 55

45« «= 50
<= 45

Bild 40. Bilaga 4 till bullerutredningen. Bilden visar utbredningen av industribuller vid normal drift inklusive
kross samt viarmeverk. Grinserna for zon A och zon B dr dven markerade med rodstreckad linje.

EKVIVALENT LJUDNIVA
00-24 Leq i dBA
T0<
65< == 70
60 < <= 65
35« <= b0
50« <= 55

45< . <=50
<= 45

Bild 41. Bilaga 5 till bullerutredningen. Bilden visar utbredningen av industribuller vid sluttickning samt
vdrmeverk kl. 18-22. Grinserna for zon A och zon B dr dven markerade med rodstreckad linje.
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EKVIVALENT LIUDNIVA
00-24 Leq idBA

T0<

65« == 70
B0« <= 65
55« <= 60

50< <= 55
45< <= 50
<= 45

Bild 42. Bilaga 6 till bullerutredningen. Bilden visar utbredningen av industribuller vid sluttickning samt
vdarmeverk kl. 22-06. Grdnserna for zon A och zon B dr dven markerade med rédstreckad linje.

Service, offentlig och kommersiell

I nirheten finns bade Almhults centrum och Almhults handelsplats med stor tillgang pa
kommersiell service. Kommunal service finns i centrum.

Planforslaget innehdller bdde anvindningarna centrum och handel. Tanken é&r att planomradet
ska kunna delas in i etapper och att befintliga verksamheter inte ska bli planstridiga. Samtidigt
ska detaljplanens anvindningsbestimmelser ge utrymme for butiker och verksamheter med
kommersiell service att etablera sig i kvarteret sa att det blir en blandad anvidndning dven dver
tid.

Hojdsattning

Exploatorer ansvarar for att avvattna sin fastighet och leda dagvatten till kommunal
dagvattenservis. Kommunen ansvarar for avledning av dagvatten fran allmén plats.

For hela planomradet géller en lagsta golvhojd om + 142,6 meter 6ver havet i RH 2000 {for ny
bebyggelse for att bebyggelsen inte ska drabbas av dversvamning vid skyfall.
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Forklaring av planbestammelserna

Anvéndning av allménna platser

For allminna platser inom planomradet 4&r kommunen huvudman. Det finns tva skal till att
anvindningen for allmén plats ska anges. Dels har allménheten rétt att f4 veta vad som kan
forvintas av den allménna platsen dels behover detaljplanen ge utgdngspunkter for berdkning
av kostnader for anldggning och drift av den allménna platsen.

©)

o

GATA

En gata dr en allmén plats som dr avsedd for bade for fordonstrafik och gdng- och
cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudnitet och ingér i1 lokalnétet med lagre
framkomlighet och ofta manga utfarter.

Anvéndningen gata bor anvéndas for gator som framst dr avsedda for trafik inom en
tatort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. Det handlar om allt ifran villagator till
stadsgator. I anvindningen ingér lokalgator, industrigator, bussgator, gdgator och
gingfartsomraden. | vissa fall kan &dven det som tidigare bendmndes huvudgata ingd
om de har karaktiren av en stadsgata. Gatuparkering ingar och normalt férekommer
cykeltrafik pd korbanan men ocksé separata cykelvigar kan inga.

Anvéndningen inrymmer de vanliga arrangemangen av trafikanordningar, trottoarer,
planteringar, grésytor, hallplatsskydd, kiosker med mera. Anldggningar och byggnader
som behovs for gatans skotsel och bruk ingar ocksa i anvindningen. Detta ingér i
anvindningen oavsett om det redovisas som egenskapsbestimmelser eller inte. Ar det
viktigt for planens syfte att funktionerna placeras pa en sdrskild plats sé kan
placeringen regleras med egenskapsbestimmelser.

NATUR
Anvéndningen natur anvinds for frivixande gron- och skogsomraden som inte dr
anlagda och inte skots mer @n enligt skotselplan eller genom viss stddning.

Anvandningen natur innefattar alla typer av frivixande natur. I anvdndningen ingér
dven mindre park-, vatten- och friluftsanldggningar och andra komplement {for
naturomradets anvandning. Det kan till exempel vara anlagda gingstigar,
motionsslingor, gdng- och cykelvégar eller utrymmen for omhéndertagande av
dagvatten. Dessa komplement ingér i anvindningen oavsett om de redovisas som
egenskapsbestdmmelser eller inte.

I denna detaljplan har en bestimmelse om att dagvattenanldggningar far finnas inforts
pa omradet. En bestimmelse om att gdngvig ska finnas 1 6st-vistlig riktning har ocksa
inforts.

PARK

Anvéndningen park anvinds for att reglera gronomraden som helt eller till viss del ar
anlagda och kraver skotsel. Anvandningen park anvénds for alla typer av gronomraden
som kraver skotsel och som till viss del dr anlagda. Det kan till exempel vara anlagda
parker inne i en stadsmiljo eller delvis anlagda gronomraden inom ett bostadsomréde.

Parkanvindningen forutsétter skotsel av omradet enligt skdtselplan eller enligt ortens
sed. Enligt ortens sed betyder att huvudmannen ér skyldig att halla en likvardig
standard och skdtsel for parker inom likartade planomraden.
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Anviandningen park innefattar alla typer av parker och gronomraden som helt eller
delvis dr anlagda. En park &r inte avsedd for bebyggelse, men komplement som
behovs for platsens skotsel och bruk ingér i anvdndningen. Som komplement riknas
bland annat forvaringsmojligheter kopplat till parkens service- och skotselbehov,
ging- och cykelvégar, planteringar, mindre lekplatser, mindre ytor for idrott, scener,
kiosker, toaletter med mera. Dessa komplement ingér i anvdndningen oavsett om de
redovisas som egenskapsbestimmelser eller inte. Ar det viktigt for planens syfte att
funktionerna placeras inom en viss del av parkomradet eller om det kan antas uppsté
storningar for grannar s& kan placeringen regleras med egenskapsbestimmelser for
utformning av allmén plats. Det dr dven mojligt att infora egenskapsbestimmelser om
till exempel mark och vegetation eller olika skyddsbestimmelser for parken. I denna
detaljplan har det inforts bestimmelse om att vissa trad inte far féllas.
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Anvéndning av kvartersmark

©)

B- Bostédder
Anvéndningen innefattar boende med varaktig karaktéir sa som vanliga bostédder, olika
typer av kategoribostidder som till exempel studentbostidder och seniorbostider,
gruppbostider, triningsbostidder samt boenden som innefattar viss omsorg, om inte
vardinslaget ar for stort. I anvindningen ingar bostadskomplement av olika slag. Det
kan till exempel vara garage, parkering, tvittstuga, géststuga eller gistldgenhet,
lekplats och miljéhus for flerbostadshus. Aven forskola som #r inrymd i ett
flerbostadshus kan betraktas som bostadskomplement.
o Bi- Endast komplementbyggnader far finnas.
Bestimmelsen anvinds i den nordligaste delen av planomradet nir bostiader
inte f4 finnas pd grund av bullerpaverkan frén fjarrvirmeverk. Bestimmelsen
anviands for att gora det mojligt att exempelvis bygga forrad, garage, miljohus
tillhérande bostdder pa denna del for att mojliggdra en sa flexibel plan som
mojligt.

C- Centrum

Anvéndningen innefattar en kombination av olika verksamheter som handel, service,
samlingslokaler och andra verksamheter som bor vara létta att nd. Det kan vara till
exempel butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, banker, apotek,
hantverk och annan service, vuxenutbildning, lattare former av vard och hilsovard
som vardcentral, fot- eller hudvard, post, polisstation mm.

E- Tekniska anldggningar

Anvindningsbestimmelsen anvénds for omraden for tekniskt &ndamal, exempelvis for
VA, energiproduktion och avfall. Ett mindre omrade for tekniska anldggningar,
transformatorstation (E1) planldggs i omradets nordvéstra del. Inom omrédet inryms en
befintlig transformatorstation.

H- Detaljhandel
Detaljhandel ingér i centrum, men om detaljhandeln &r huvudidndamalet bor den
betecknas H— Detaljhandel.

Detaljhandel omfattar alla slag av kop och forséljning av varor och tjinster till framfor
allt privatpersoner. Forséljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och
sillankdpshandel. Till tjénster riknas exempelvis frisér och resebyra. Aven service
och hantverk av olika slag till exempel bank och skomakeri ingar i anvindningen.
Handeln kan dga rum 1 butiker, stormarknader, stora varuhus eller gallerior och kan
bedrivas inomhus eller utomhus.

K- Kontor

Anviandningen kontor anvédnds for omraden for kontor och tjédnsteverksamhet med
liten eller ingen varuhantering. Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor
storning av betydelse for omgivningen, till exempel att den saknar utomhusverksamhet
och har besoksverksamhet 1 begrinsad utstrackning. I anvéindningen ingar
komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen som behdvs.
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Z- Verksamheter

Anviandningen innefattar olika typer av ytkravande verksamheter som har begransad
omgivningspaverkan. Det ingér lokaler for serviceverksamheter, tillverkning, lager
och verkstdder. Handel med varor som produceras inom omradet kan ingé i
anvandningen. Det handlar da framfor allt om partihandel. I mindre utstrackning far
dven forsdljning till enskilda féorekomma med varor som producerats i omradet.
Handel med skrymmande varor ingér ocksa i anvdandningen. Utbildningar med behov
av stort utrymme eller med viss omgivningspdverkan, som utbildningar inom bygg-
eller fordonsteknik kan ockséd inrymmas i anvindningen. I anvéndningen ingar dven
komplement till verksamheten, s som parkering och kontor.

Eftersom anvéndningen Z-verksamheter kombineras med anvéndningen H —
detaljhandel sé far detaljhandel och handel med skrymmande varor finnas inom
samma omrade. En sérskild utredning kring begrinsning av handel,
varuforsorjningsplan eller motsvarande behover darfor inte goras.

Syftet med bestimmelsen &r att tilldta verksamheter som kan kombineras med
bostédder inom anvindningsomradet. I anvéindningen ingér verksamheter som inte
verkar storande pa eller innebar en risk for boende (dessa ér att betrakta som industrier
och inte verksamheter).

Egenskapsbestammelser for allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap

Utformning av allmdn platsmark

o

dike>: Dagvattendiken. Ddmmen far forekomma. Bestimmelsen sikrar att det
dagvattendike som finns pa platsen idag kan ligga kvar samt att nya dagvattendiken
kan tillkomma efter behov. Idag finns en forddmning i dagvattendiket och
planbestimmelsen mojliggdr denna samt nya ddmmen.

Markens anordnande och vegetation:

o

trad;: Trddet far endast fdllas om det dr sjukt, utgor en sdkerhetsrisk eller for datkomst
av allmdnnyttig underjordisk. Bestimmelsen skyddar trdd som &r av hogt vérde for
omradets karaktdr och som genom sin storlek dven kan forvéntas ta hand om
avsevirda méingder dagvatten. De har dven en ekologisk funktion genom att
exempelvis hysa insekter och faglar. Eftersom det finns en ledningsrétt for fjarrvirme
pa den allménna platsmarken behover tillgang till ledningen for rittighetsinnehavare
garanteras.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark
Bebyggandets omfattning:

o

e: storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom egenskapsomradet.

Med syfte att erhalla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet
regleras utnyttjandegraden. D4 anvindningsomradet dr stort och omfattar olika
egenskapsomraden med bland annat varierande byggnadshdjd anges
exploateringsgraden som andel av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
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o ez storsta bruttoarea dr 100 % av fastighetsarean inom egenskapsomrddet.
Med syfte att erhélla tillrdckliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet
regleras utnyttjandegraden. D& anvédndningsomradet &r stort och omfattar olika
egenskapsomraden med bland annat varierande byggnadshéjd anges
exploateringsgraden som andel av fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Bestimmelsen anvinds i egenskapsomraden som planeras for flerbostadshus.

o e3. storsta byggnadsarea dr 30 % av fastighetsarean inom anvindningsomrddet.
Med syfte att erhalla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet
regleras utnyttjandegraden.

O ey: storsta bruttoarea dr 90 % av fastighetsarean inom anvdindningsomrddet.
Med syfte att erhalla tillrdckliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet
regleras utnyttjandegraden. Bestimmelsen anvénds for anvéindningsomrade som
planeras for flerbostadshus.

o es: storsta byggnadsarea dr 35 % av fastighetsarean inom egenskapsomrddet. Med
syfte att erhélla tillrackliga fri- och gronytor kring bostadsbyggnaderna i omradet
regleras utnyttjandegraden.

o Prickmark: Marken far inte forses med byggnad.
<08 . hogsta byggnadshdjd i meter.

Hojd pa byggnader regleras i1 planen genom byggnadshdjd och dr en avviagning mellan
skuggbildning, variation, flexibilitet och att ge omradet ritt karaktir. Byggnadshojd
mits frdn medelmarkniva invid byggnaden eller frdn medelmarkniva pé allméin
platsmark om en allmén plats ligger ndrmre &n 6 meter frén byggnaden.
Byggnadshéjden ska ridknas upp till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som
med 45 graders lutning indt byggnaden beror byggnadens tak. Se bild 43 for forklaring
av byggnadshdjd. Byggnadshdjd anvidnds som hojdbestimmelse i detaljplanen
eftersom bestimmelsen mojliggor stor flexibilitet nidr det kommer till utformning av
bebyggelsen. Bebyggelsen planeras i ett omrade som inte bedoms som kénsligt och
ddrmed kan behova storre exakthet nér det géller bestimmelsen kring bebyggelsens
hdjd och utformning.
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Bild 43. Bilden forklarar olika hojdbestimmelser.
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Utforande:

©)

bi: Kdllare far inte finnas. Grundvattnet ligger 1,5-2,0 meter under markytan och
dimensionerande grundvattenniva maste utredas ndrmare innan eventuell killare kan
byggas. Darfor sétts en bestimmelse om att killare inte far uppforas.

b>: Fdrdig golvhojd for nya byggnader och nya byggnadsdelar ska vara ldgst 142,6 m
0.h. (RH 2000). Bestimmelsen innebér att de nya byggnader och byggnadsdelar som
byggs ska ha en fardig golvhojd pa minst 142,6 meter Gver havet 1 hojdsystemet RH
2000. De byggnader och delar av byggnader som redan ar uppforda vid antagandet av
detaljplanen ska ddrmed inte bli planstridiga.

bs: Grundldggning ska vara radonskyddad. Bestimmelsen innebir att nya byggnader
och byggnadsdelar ska utforas radonskyddade. I Boverkets byggregler [BBR] finns det
specificerat om vad som menas med radonskyddad grundldggning. Exempelvis kan
det vara tita genomforingar mot mark eller att dndra tryckforhéllandena i byggnaden.
Planbestimmelsen anvinds som sékerhetsétgird.

by: Endast 75 % av fastighetsarean fdar hardgéras. Planbestimmelsen syftar till att
motverka att allt for stora ytor blir hardgjorda, mojliggora for ekosystemtjénster och
att delar av dagvattnet ska kunna infiltreras direkt pa fastigheten.

bs: Organiskt material ska tas bort och terrasseringen ska dtgdrdas om inte
grundldggningsmetoden fordelar lasterna direkt till underliggande friktionsjordar
eller berg. Gdller inte enklare/ ldttare byggnader. Planbestimmelsen syftar pa att
sdkerstilla att marken blir 1amplig att bebygga. Detta eftersom det fyllnadsmaterial
som ligger ovanpa morin ir bristfilligt genomford. Atgirder behdver vidtas innan
grundldggning av tyngre konstruktioner sker. Fyllnadsmassor behover tas bort och
grundldggning ska genomfors med AMA anlidggning 20. Alternativt kan
grundldggning genomforas med exempelvis palning till underliggande friktionsjord
eller berg.

bs: Centralstyrda friskluftsintag ska placeras pd tak eller sida som

vetter bort fran fjdrrviarmeverket. Vid inforande av centralstyrda friskluftsintag,
exempelvis FTX, ska friskluftsintag placeras pd tak eller sida bort fran
fjarrvarmeverket.

b7: Byggnad ska ga att utrymma dt sida som vetter fran fjdrrvirmeverket.
Bestimmelsen verkar for att mojliggora utrymning bort frén Almhults Fjérrvirmeverk.
Detta innebér inte att det inte far finnas entréer pa sida mot fjarrvirmeverket, utan att
det ska finnas ytterligare utgang pa annan sida.

Skydd mot storningar

©)

mj: Minst hdlften av bostadsrummen ska lokaliseras pd bullerddmpad sida. Detta
eftersom delar av bostadsbebyggelsen hamnar inom zon B for industribuller.
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Administrativa bestammelser

Genomforandetid

o Genomférandetiden dr 10 dr fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Markreservat

o ui: Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar. Planbestimmelsen
markreservat for allménnyttiga andamal begransar anvéindningen av omradet.
Kommunen far till exempel inte [dmna bygglov som hindrar att det bildas en rittighet
pa ett omrdde med markreservat. Planbestimmelsen begrénsar pd sé vis
fastighetsdgarens mdjlighet att anvéinda marken. Nér omradet har tagits 1 ansprak av
till exempel en ledningsratt kan begrédnsningar dven finnas i ledningsrittsbeslutet vilka
kan vara av betydelse for ytterligare byggnation. I lagen anvinds begreppet allmént
dndamal med inneborden att det dr allménnyttiga &ndamal som ska tillgodoses. Det
utesluter inte att verksamheten bedrivs av enskilda eller offentligt dgda bolag, det vill
sdga att ocksd privata aktorer som tillfredsstéiller samhillsnyttiga behov ges mojlighet
att utnyttja dessa omréaden.
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KONSEKVENSER

Undersdkning om betydande miljdpaverkan

En del i planarbetet &r att bedoma om detaljplanens genomforande kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Om undersokningen kommer fram till att planens genomférande
kan antas medfora en betydande miljopéverkan innebér det att planen ska genomga en
strategisk miljobedomning. I den processen upprittas en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Stéllningstagande
Utifran detta kapitel, Konsekvenser, och bifogad Undersokning av betydande miljopaverkan

bedoms inte detaljplanens genomforande innebdra sddan betydande miljopéaverkan som avses
1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobedomning behdver darfor inte goras.

Alternativ och andra stallningstaganden

Enligt plan- och bygglagen (2010:900) ska olika intressen vdgas mot varandra, med avsikten
att mark- och vattenomraden ska anvéndas for det &ndamal som de dr mest lampade for vad
avser beskaffenhet, lige och behov. I detta fall har det framst varit behovet av
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet som har varit det tyngst vigande
behovet. En god helhetsverkan uppnés genom att bostadsbebyggelsens hojd och volym har
anpassats efter omgivningarna.

D4 omrédet ligger centralt i Almhult beddmer kommunledningsforvaltningen att en
utveckling med utbyggnad av bostéder dr en mer angeldgen markanvindning &n att sdkra
marken fran utveckling genom att behélla géllande detaljplan som enbart medger sméindustri.
Kommunen utvecklar ocksd nya verksamhetsomraden i mindre centrala ligen som har goda
kommunikationer bade vad géller lastbilstrafik och kollektivtrafik (busslinjer). Det &r &ven en
stor fordel att naturmark eller annan oexploaterad mark inte behover tas 1 anspréak for
bostadsbebyggelse. Planforslaget bedoms innebéra en god hushallning av markresurser.

Konsekvenser for miljo och halsa

Stads- och landskapsbild

Detaljplanens genomforande innebér att bostadskvarteren 1 omrddet kan bli mer
sammanhéngande. I exploateringsgrad sd vél som hdjd for byggnader blir den tinkta
exploateringen ett mellanting mellan villakvarteret vaster om planomrédet och
flerbostadshusen sdder om planomradet.

Mark, vatten och éversvamningsrisk

Stora delar av omrddet dr idag hirdgjort genom asfaltering eller bebyggelse. Planens
genomforande bedoms darfor inte kunna fi ndgra negativa effekter avseende risk for
oversvamning eller erosion. En skyfallskartering har gjorts 6ver omradet som visar pa att det
finns lokala lagpunkter inom omradet. Dérfor sétts en planbestimmelse om lagsta fardig
golvhdjd. Risken for 6versvimning inom planomradet bedoms som liten.
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Miljbkvalitetsnormer
En miljokvalitetsnorm ar en bestimmelse om en viss miljokvalitet som ska uppnas eller
bibehéllas. Den lagsta miljokvalitet som kan godtas utgdér en miniminiva.

Miljokvalitetsnormer for luft

Miljokvalitetsnormer giller for utomhusluft och det finns miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid/kvaveoxider, partiklar (PM10/PM2,5), marknéra ozon, bensen, kolmonoxid,
arsenik, kadmium, nickel och bens(a)pyren. Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft
overskrids inte i Almhults kommun. Planen anses inte medfora sa stora méngder 6kad trafik
att detta paverkas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenforekomster omfattar ytvattenforekomster (storre sjdar och
vattendrag, kust och vergangsvatten) och grundvattenforekomster (stdrre vattenférande
grundvattenmagasin som dricksvattentdkt). Om statusen pa vattenforekomsten dr hog eller
god far den inte forsimras. Ar statusen méttlig, otillfredsstillande eller dalig ska atgirder
vidtas.

I Almhults titort finns miljokvalitetsnormer for sjon Mdckeln, for Drivén och for
Almhultsisen.

Status och miljoproblem fér sjon Mockeln

Status idag Kvalitetskrav
Ekologisk Mattlig God 2021
Kemisk Uppnér ej god* God 2021
Kemisk God God 2021
(exklusive kvicksilver
och PBDE)

Tabell 2: Status for miliokvalitetsnormer for sjon Mockeln. * Amnena kvicksilver och PBDE (flamskyddsmedel)
uppndr ej god status. Grdnsvirdena for kvicksilver och PBDE dverskrids i alla Sveriges undersokta sjéar.

Omradet dr idag planlagt for smdindustri och utbyggt som verksamhetsomrade.
GenomfGrandet av planforslaget forviintas minska andelen hardgjord yta. Trafiken till och
fran omréadet kan forvintas 6ka, men de stora tunga transporterna till verksamhetsomréadet
forvintas forsvinna med full utbyggnad enligt planforslaget.

Almhults kommuns bedémning ir att dagvattenhanteringen i omradet kommer avsevirt att
forbattras i samband med att omraddet omvandlas frén verksamhetsomrade till gront
bostadsomrade. I dagsldget bestar planomradet av 1 stort sett enbart hardgjorda ytor, vilket
kommer att minskas 1 samband med omvandlingen 1 férman for genomslappliga gronytor.
Uppskattningen dr att delar av dagvattnet kommer att kunna infiltreras direkt pa de delar av
kvartersmarken som blir genomsldpplig. Resterande del av dagvattnet kommer att renas och
fordrojas pé allmén platsmark planlagd som natur. Befintligt dagvattendike finns pd denna
yta. Vid behov finns det mdjlighet att anlégga fler dagvattendiken. Dessa forvéntas ha en
renande (framst polerande och inte sedimenterande) verkan pé dagvatten frdn omradet.
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Dagvattnet kommer att renas i diken och flera dammar innan det nar recipient 1 syfte att
miljokvalitetsnormerna for vatten 1 Mockeln inte ska paverkas negativt. Sammantaget bedoms
inte att miljokvalitetsnormerna for vatten i Mockeln dventyras vid genomforandet av planen.

Almhults kommun uppskattar att vid omvandling av verksamhetsmarken till bostadsomréade
kommer endast mindre uppdelade ytor for parkeringar att anldggas mellan
bostadsbebyggelsen. Se exempel pa illustration under planforslag péa sidan 39. Mangden
fororeningar i dagvatten fran mindre parkeringsytor bedéms inte innehalla en sa pass hog
mangd fororeningar att sirskilda atgarder behover vidtas for rening av dagvatten frén
parkeringsytor.

Aven fast detaljplanens huvudsakliga syfte ir att omradet ska omvandlas till bostadsomrade
utformas planen till att bli flexibel med mojlighet till andra anvindningar &n bostéder. Bland
annat medger detaljplanen att verksamheter fortfarande tillats vilket kan innebéra att omradet
exempelvis kan anvéndas bland annat for fordonstvitt. Fordonstvittar ska folja Policy for
fordonstvittar i Almhults kommun (2012-10-15) for att sikerstilla att miljokvalitetsnormer for
sjon Mockeln inte dventyras.

Enligt Boverkets byggregler gors en provning om oljeavskiljare krivs for rening av
planomrédets dagvatten kommer vid bygglovet innan startbesked ges.

Trafik och buller

Detaljplanens genomforande bidrar till att trafiken i ndiromradet 6kar nagot pd Kéllargatan.
Den bullerutredning som gjorts visar dock pa relativt l1dga nivaer vid omgivande bostider
dven vid trafiksituation 2040.

Riskhénsyn
Planen utformas sa att det blir sékert att vistas och bo inom omradet med hinsyn till de risker
som finns kopplade till virmeverket.

Markféroreningar

Fororeningsnivaerna ligger under riktvarden for kénslig mark. Undantag ar for en provpunkt
pa fastigheten Platslagaren 5, dér halter av alifatiska kolvéten overskrids. Den enstaka
forhojda halten av alifatiska kolviten bedoms dock kunna bero pa storningar vid analys med
gaskromatograf foljt av masspektrometer (IVL, 2018). Markforhdllandena inom Platslagaren
5 bedoms utifran erhallet resultat av analyserade prover inte utgora en risk for ménniskors
hélsa eller miljon vid byggnation av bostéder.

Ekonomiska konsekvenser
En utbyggnad av bostidder inom planomradet leder till ett effektivt nyttjande av resurser dé det
redan finns utbyggd infrastruktur och service.

Pé fastighets- och plangrdansen mellan Pldtslagaren 4 och 5 ligger en byggnad som kommer bli
paverkad av detaljplanen. Byggnaden kommer antingen behova rivas eller delas. Om
byggnaden delas kan den exempelvis anvdndas som garage.
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Sociala konsekvenser
Planforslaget bedoms i sin helhet bidra till positiva sociala konsekvenser. Planforslaget
innebdr att en storre variation av boendeformer kommer kunna byggas i 6stra delarna av

Almhult som i dagsléiget domineras av flerbostadshus. Detta kan bidra till en stérre mangfald
av minniskor som bor 1 omrdet.

Barnperspektivet

Barn dr berorda av planforslaget eftersom det planeras for ett nytt bostadsomrade dir det
forvintas bo barn. Dessutom bor manga barn redan i de nérliggande bostadskvarteren och blir
diarmed péaverkade av planforslaget. Omradet har nérhet till gronomraden, férskolor och
skolor upp till gymnasieniva. Det &r relativt laga trafiknivaer och lugna gaturum 1 ndromradet.
Det finns dven yta att kunna anldgga friyta av god kvalitet for lek och utevistelse inom
kvarteren. Delar av bostadskvarteren foreslds dven bli trafikseparerade. Det finns och ska
skapas goda cykel- och gdngkopplingar i omradet i enlighet med kommunens cykelplan,
vilket ar positivt for barns rorelsefrihet och trafiksidkerhet. Parkstraket i planomradet sodra del
ska gestaltas for att kunna nyttjas for lek, aktiviteter och utevistelse som passar barn. En
utbyggnad av planforslaget forvintas dérfor ge goda livsmiljoer for barn. Omvandlingen frén
verksamhetsomrade till bostadsomrade kommer i sin helhet gora att omradet blir béttre ur ett
barnperspektiv.

Trygghet och tillgédnglighet
Omradet har god nirhet till kollektivtrafik, gdng- och cykelvégar, natur- och gronomréden,

och service och upplevs relativt tryggt. Langs Torngatan ar gaturummet dock inte sa tryggt i
dagsldget, nagot som delvis forvintas bli battre med bostadsbebyggelse pa bada sidorna samt i
samband med omvandling av gatan fran industrigata till bostadsgata. Infoér antagandet av
detaljplanen foreslds en trygghetsanalys utifrdn Botrygg 2030 att goras.
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GENOMFORANDE AV DETALJPLANEN

Organisatoriska fragor

Tidplan féor genomférande
Genomforandetiden for detaljplanen dr 10 ar frdn det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning
For uppforande av bebyggelse och tillhorande anldggningar inom kvartersmark ansvarar
fastighetsidgaren/exploatoren.

Ansvarig huvudman for allméinna vatten- och avloppsanliggningar dr Almhults kommun som
dven ansvarar for utbyggnad samt projektering.

E.ON. har omradeskoncession och ansvarar for utbyggnaden av elnétet. Elmnet ansvarar {for
utbyggnad av fiberkablar.

Ledningar som inte omfattas av u-omrade kan komma att behdva flyttas vid planens
genomforande. Exploatdren ansvarar for ledningssamordning, och ska i samrdd med berdrda
ledningségare och kommunala forvaltningar ansvara for de eventuella ledningsflyttar som
kravs for exploateringens genomforande. Under byggtiden skall befintliga anldggningar héllas
tillgéngliga for berdrda ledningsidgare. Kostnader regleras genom exploateringsavtal mellan
exploatdr och Almhults kommun.

Kommunen ansdker om de eventuella fastighetsbildningsétgirder som krivs enligt detaljplan.

Avtal

GenomfGrandet av detaljplanen medfor kostnader for kommunen i form av utbyggnad av
vatten och avlopp inklusive dagvattenlosningar. Intdkter for kommunens utgifter sdkerstélls
genom exploateringsavtal mellan parterna (Almhults kommun och exploatoren)

Innan detaljplanen kan antas ska ett exploateringsavtal tecknas mellan exploatdren och
Almhults kommun. Exploateringsavtal kommer att tecknas med exploatdren innan antagandet
av detaljplanen. Kommunfullméktige skall anta exploateringsavtalet. Ett gestaltningsprogram
for detaljplanens allménna platser dr under framtagande. Gestaltningsprogrammet tas fram 1
samverkan med aktuell exploator och kommer att antas i samband med att detaljplanen blir
antagen. Gestaltningsprogrammet ska sedan foljas, da de ligger till grund for
kostnadsberdkningar for utbyggnad av planforslaget.

Exploateringsavtalet styrs av Almhults kommuns styrdokument Riktlinjer for mark- och
exploatering, antagen av Kommunfullméktige, 2020-12-14 § 187. Syftet dr att fordela
kostnadsansvaret samt att sdkerstilla planens genomforande.

Kostnader
Exploatoren/fastighetsdgaren ska bekosta foljande atgarder:
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e Rivning av byggnader och de anpassningar av markytan som krivs for en byggklar
tomt. Rivningsmassor skall sorteras enligt de miljokrav som géller ndr rivningen sker.

e Kostnader kopplade till eventuell flytt av ledningar, sdsom projektering,
ledningssamordning, flytt av ledningar, skap tillhoérande ledningar etcetera, inom
planomrédet.

e Projektering och utbyggnad av allmén platsmark och tekniska anldggningar,
gatubelysning etcetera, som krévs for planens genomforande. Den allménna
platsmarken som ingar i planomradet dverlats utan kostnad till kommunen.

e Kostnad for utbyggnad av VA-ledningar inom planomrédet.

e Kostnader som uppkommer i samband med fastighetsreglering, ansdkan och bildande
av ledningsritter

Intikter

Kommunen kommer att fa intdkter i form av VA-anslutningsavgifter.
Respektive fastighetsdgare/exploatdr fér intékter genom forsiljning av kvartersmark.

Sdkerstdllande av avtal

Exploateringsavtalets giltighet och genomforandtid ska sdkerstdllas i avtalet. Avtalet ska
ocksa omfatta hur en eventuell Gverlatelse av avtalet till en annan exploator skall hanteras.
Kommunen kommer kréva ekonomisk sékerhet for exploatorens forpliktelser. Typ av sékerhet
beslutas av kommunen, exempel ar pantbrev, bankgaranti, eller borgen exempelvis
moderbolagsborgen.

Ledningsrétter
I planomradet finns tva befintliga ledningsritter:

e Ledningsritt for vatten och avlopp med Almhults kommun som rittighetsinnehavare
e Ledningsritt for fjarrvirme med E.ON som réttighetsinnehavare.

Ledningsritterna planldggs 1 detaljplanen som markreservat for allmdnnyttiga ledningar (ur)
samt med prickmark (marken féar inte forses med byggnad), vilket sikerstiller att dessa
kommer kunna finnas kvar. Ledningsritterna ska inte bli paverkade av detaljplanens
genomforande.

Inom planomrédet finns kommunala VA-ledningar som inte omfattas utav nagon ledningsrétt.
Dessa ingér i u-omradena. Kommunen har som avsikt att framover bilda servitut for dessa
ledningar for att sdkerstdlla att dessa kan bevaras samt garantera tillgang till dessa.

Servitut
I planomrédet finns tvd avtalsservitut.
Avtalsservitut pa Eldaren 3

Pé fastigheten Eldaren 3 finns ett avtalsservitut mellan fastighetsdgaren och kommunen for
dagvattendamm. Den del av fastigheten som berdrs av servitutet planldggs som prickmark
(mark fér inte forses med byggnad) som sdkerstiller att servitutet kan bevaras. Detaljplanen
medfor inte att ndgot dndrat forhallande géllande behovet av servitutet.
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Avtalsservitut pa Plaslagaren 6

Pa fastigheten Plétslagaren 6 finns en transformatorstation som omfattas av ett avtalsservitut
med E.ON som rittighetsinnehavare. Avtalet géller for nétstationen Virmeverket med
tillhorande kablar. Omradet ska vara fritt frdn hinder som kan forsvara normalt underhéll. Det
ska vara mgjligt att kunna ta sig till transformatorstationen med tungt fordon. Omradet for
servitutet planldggs som tekniska anldggningar, transformatorstation (E1). Tillhorande kablar
till transformatorstationen planlédggs som markreservat for allminnyttiga ledningar (u).
Under hosten 2023 kommer transformatorstationen att raseras och befintlig kabel kommer att
ersdttas med en ny som skarvas mot befintlig kabel upp mot Varmeverket. Det kan bli en
justering av strackningen vid den inhysta stationen.

Ekonomiska fragor
Kostnader for detaljplanens genomforande regleras genom exploateringsavtalet. Ingen
planavgift tas ut av ndgon av fastigheterna.

Fastighetsrattsliga fragor

Detaljplanens genomforande medfor inte nagra fastighetsregleringar. Ledningsritter pa mark
som planldggs med den administrativa bestimmelsen om markreservat for underjordiska
ledningar tillkommer. Fastighetsstorlek regleras inte 1 detaljplanen och dirmed mdjliggors
avstyckningar och justeringar inom respektive anvandningsomraden. Befintliga
fastighetsindelningsbestimmelser inom planomréadet upphor att gélla.

Om fastigheten Platslagaren 5 kommer att styckas av for att bilda nya fastigheter for en- eller
tvbostadshus behdver servitut om ut-/ infart ordnas for de fastigheter som inte grénsar till
Baldersgatan. Servituten kan antingen ordnas dver de nybildade fastigheter som gransar till
Baldersgatan. Alternativt kan servitut bildas pd den interna gatan mellan fastigheterna
Platslagaren 5 och Platslagaren 6.
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Tabellen nedan syftar till att klargéra de fragor som ar relaterade till att kunna genomféra
detaljplanen, det vill sdga att exploatera omréadet.

Fastighet Ekonomiska Fastighetsrattsliga Utférande
Inom
planomréadet
Eldaren 3 - Utbyggnad av allmén | Fastighetsindelning
platsmark. Framst upphor att gélla.
parkmark,

dagvattenanldggningar
och géng-/cykelvigar.
Anslutningsavgifter for vatten

och avlopp.

Platslagaren 5 - Anslutningsavgifter - Fastighetsindelning
for vatten och avlopp upphor att gélla.
vid édndrade
forhallanden.

Platslagaren 6 - Utbyggnad av allmén - Fastighetsindelning
platsmark. Framst upphor att gélla.
parkmark,

dagvattenanldggningar

och géng-/cykelvigar.
- Anslutningsavgifter

for vatten och avlopp.
Almhult 20:1 - Fastighetsreglering for -
att sdkerstélla infart
fran Kéllargatan.

Almhult 3:1
Tabell 3: fastighetskonsekvenser av detaljplanens genomférande.

Tekniska fragor

Brand

Réddningstjinstens insatstid till omradet overstiger 10 minuter varfor utrymning ska kunna
ske utan hjilp av raddningstjédnsten. Omradet ska vara forsett med brandpostnit enligt Svenskt
Vatten P114. I sammanhanget skall sirskilt beaktas de krav som stigarledningar stiller pd
brandpostnitet. Byggherren ska redovisa att brandvattenforsorjningen ér sdkerstalld 1
samband med startbesked. Tilltrdde for riddningstjanstens fordon ska anordnas inom omradet.
Avstandet mellan korbar vdg och husens angreppspunkt fir inte dverstiga 50 m. Byggherren
ska redovisa att atkomligheten ér sikerstilld infor startbesked.

Dagvatten fran parkeringsytor

Dagvatten fran parkeringsytor kan innehalla en hogre koncentration av féroreningar
jamforelse med dagvatten som kommer fran andra omrdden. Vidare behdver det undersokas

GRANSKNINGSHANDLING- DP for Platslagaren 6 m fl.
62



om sérskilda atgarder kan behdva vidtas for rening av dagvatten fran parkeringsytor som
kommer att behdva anldggas i omradet, som exempelvis oljeavskiljare.

Enligt Boverkets byggregler ska oljeavavskiljare installeras eller annan behandling ske av
spillvatten som kan innehélla mer &n obetydliga mingder av skadliga &mnen. Utformningen
ska sdkerstdlla att det avskilda inte kan slédppas ut okontrollerat eller oavsiktligt. Avskiljare
bor anordnas om dagvattnet kan innehélla mer @n obetydliga méngder petroleumprodukter,
slam eller fasta partiklar'.

Gatans utformning

Separering av fotgéngare och cyklister ska ske pa de cykelvdgar som &r definierade som del i
huvudcykelnét i det befintliga cykelnétet. Killargatan tillhér huvudcykelstraket och darmed
ska fotgidngare och cyklister separeras om ombyggnad av gatan sker. Gangbana ska vara
minst 1,8 meter bred och dubbelriktad cykelbana minst 2,2 meter bred. Gangbana kan ocksa
anldggas inom parkmarken om den utformas genomslipplig. Exempelvis kan stenmjol som
vattnats for att bli hart och darmed uppfylla kraven i ALM 2 (BFS 2011:5) anvinds som
beldggning.

Markfororeningar

Resultaten i den miljotekniska markundersdkningen som tagits fram som underlag for
detaljplanen tyder pa att markmiljon inom planomradet inte utgor ndgot hot for minniskors
hilsa eller for miljon.

Pétraffas markfororeningar i samband med markarbete ska dessa, i enlighet med 10 kap 11 §
miljobalken, omedelbart avbrytas och tillsynsmyndigheten underréttas.

Avhjidlpandeatgarder i fororenad mark klassas som miljofarlig verksamhet enligt miljobalken
och ska anmilas till tillsynsmyndigheten (MBN). Tillsynsmyndigheten ska underrittas nér
markfororening patraffas. Innan avhjalpandeatgérd av fororenad mark genomfors ska anmailan
ske till tillsynsmyndigheten. Tillsynsmyndigheten kan stélla krav pa hur och i vilken
omfattning en markfororening ska avhjilpas.

1 Oljeavskiljare Fakta 91-620-8283-3 (naturvardsverket.se)
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https://www.naturvardsverket.se/4a4381/globalassets/media/publikationer-pdf/8200/620-8283-3.pdf

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram i samarbete med en forvaltningsdvergripande tjinstemannagrupp,
med inbjudna representanter fran tekniska forvaltningen samt miljo- och byggforvaltningen.

Kommunledningsforvaltningen

Juli 2023
Lovisa Thorneman Peter Hultin Arpine Minasyan
Planarkitekt Planarkitekt Stadsarkitekt
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UNDERSOKNING AV BETYDANDE

MILJOPAVERKAN

Checklistan utgor ett underlag for att i ett tidigt skede 1 planprocessen bedoma om
detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan eller inte. Om undersdkningen kommer
fram till att planens genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan innebér det
att planen ska genomga en strategisk miljobedomning. I den processen uppréttas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersokning Berors | Paverkan Kommentarer
ej

Detaljplan for

Platslagaren 6

m.fl. AiImhult,

Almhults kommun

Ingen | Liten | Mattlig | Stor

Riksintressen

Naturvard? X

Friluftsliv! X

Kulturmiljovard X

Kommunikationer X

Skyddad natur

Naturreservat! X

Natura 2000 X

Biotopskydd' X

Angs- och betesmarker! X

Vétmarker! X

Sumpskogar? X Marken ir redan
exploaterad.

Nyckelbiotoper! X

Vixt- och djurliv, X

rodlistade arter*

Strandskydd X

Vatten

Grundvatten X Almhults kommun bedémer

Ytvatten X att dagvattenhanteringen i

Dricksvattentakt X omradet kommer att

Dagvatten X avsevirt att forbattras 1
samband med att
verksamhetsomradet
omvandlas till
bostadsomrade. Storre
delen av planomréadet bestar
i dagsldaget av hardgjorda
ytor dér delar av dessa
kommer att omvandlas till
genomslappliga ytor vilket
sékerstdlls genom en

2 https://skyddadnatur.naturvardsverket.se/

3 https://kartor.skogsstyrelsen.se/kartorapp/?startapp=skogligagrunddata

4 https://www.artportalen.se
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planbestimmelse som
reglerar att fastighetsarean
far hardgoras till som mest
med 75 %. Delar av
dagvattnet kommer att
kunna fordréjas direkt pa
fastigheten. Resterande
delar kommer att fordrdjas
och renas i
dagvattenanlidggningar pa
allmén platsmark planlagd
som NATUR och PARK.

Kulturmiljo

Fornminnen

olte

Kulturmiljoprogram

Inga byggnader inom eller i
nérheten av planomradet
omfattas av
kulturmiljoprogrammet.

Kulturhistorisk miljo X

Hushallning

Mark, vatten och X
infrastruktur

Planforslaget innebér ett
effektivt utnyttjande av
befintlig infrastruktur och
redan exploaterade ytor.

Hilsa & miljo

Buller X

Planomradet ar péverkat av
trafik- och industribuller.
Detaljplanen &r utformad sé
att oldgenheter inte ska
kunna uppsta och
sékerstéller att riktvdrden
inte kommer att
Overskridas.

Fororeningar luft X

Maingden trafik till och fran
omradet kan forvintas 6ka
nagot, men andelen tung
trafik forvintas minska.

Fororeningar vatten X

Detaljplanens
genomforande kommer att
innebéra utbyggnad av
Oppna
dagvattenanldggningar som
renar dagvatten. Andelen
hérdgjord yta inom
planomradet kommer att
minska.

Fororeningar mark X

Markforhallandena inom
Platslagaren 6 bedoms inte
utgdra nagot hot for
ménniskors hélsa eller for
miljon. Ur
fororeningssynpunkt
forekommer inget hinder
for etablering av bostider
inom fastigheten. Infor
granskningen kommer
utredningen att
kompletteras med
fastigheterna Eldaren 3,
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Platslagaren 4 och
Platslagaren 5.
Anvéndningar som tillats i
planforslaget forvéntas inte
generera nagra
fororeningar.

Lukt

Ljus

Radon

Stralning,
elektromagnetiska falt

Miljomal & héllbar
utveckling

Planens genomforande
innebér ett varierat
bostadsutbud i ett centralt
lage med mdjlighet for
service att etablera sig.
Dagvattenanldggningarna
medverkar till att minska
fororeningsnivaerna och
gronskan i parken
medverkar till att sinka
temperaturen i stadsmiljon
under extrem virme.

Sdkerhet

Trafik

I anslutning till omradet
finns géng- och cykelvig
som ska byggas om enligt
kommunens cykelplan.
Kallargatan far anses som
en relativt lugn trafikmiljo,
medan Torngatan inte har
samma karaktr.

Farligt gods

Danska végen ar en farligt
godsled, men ligger enligt
riskutredningen pa
tillréckligt langt avstand for
att inte behdva bedomas
vidare.

Oversvimning

Med bestédmmelse om
fardig golvhojd sé utgdr
oversvimning pa grund av
lokala lagpunkter (skyfall)
inte en risk.

Ras och skred

Den geotekniska
undersdkningen visar inte
pa nagra risker annat &n att
atgéarder kan kravas vid
schaktningsarbeten.

Ovrigt

Mellankommunala
fragor

Andra planer och
program

Samlad bedomning

Detaljplanens genomforande beddms inte innebéra sddan betydande miljopaverkan som
avses 1 miljobalken kapitel 6 och en strategisk miljobeddmning behdver darfor inte goras.
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