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Detaljplan for Platslagaren 6 m.fl.,

i Almhults tatort och kommun

SAMMANFATTNING AV PLANBESKRIVNING



Notera att detta endast dr en sammanfattning av planbeskrivningen. For den fullstindiga
planbeskrivningen med tillhorande undersékning av betydande miljopaverkan se
Planbeskrivning inkl. undersokning (2023-06-13).

VAD AR EN DETALJPLAN?

Det finns olika typer av planer, strategier och policys som styr mark- och vattenanviandningen
1 en kommun. En detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument som reglerar mark- och
vattenomrade inom ett geografiskt avgransat omrade inom kommunen, ett sa kallat
planomrade. Nér en detaljplan tas fram provas markens lamplighet utifran forslagen
markanvindning (planforslaget) utifran bland annat plan- och bygglagen och kommunens
oversiktsplan. Exempel pd vad en detaljplan kan reglera ar hur hgt man fir bygga, var inom
planomridet man fir bygga och hur mycket. I detaljplanen regleras det dven vilken
anviandning som far tilldtas dar som exempelvis bostdder, handel, skola eller industri.
Dérigenom bestdms det vilka delar som ska bestd av allménna platser (parker, gator torg etc.)
samt kvartersmark (bostidder, kontor, skolor etc.). Allminna intressen vigs mot enskilda
intressen for att fa en god helhetslosning och planen ligger sedan som grund om till exempel
bygglov. Till samtliga detaljplaner finns det alltid en plankarta med en tillhérande
planbeskrivning.

PLANPROCESSEN

Framtagandet av en detaljplan kan se olika ut beroende pd komplexiteten 1 drendet.
Gemensamt for alla processerna &r att berdrda alltid ges mdjlighet till insyn och medverkan
genom samrad.

Detaljplanen for Platslagaren 6 m.fl. handldggs med standardforfarande och ska antas av
kommunstyrelsen. Forslaget finns nu tillgéngligt for samrad.

) Godkannande
Uppdrag Samrad Granskning Laga kraft
Antagande




Politiska beslut
Foljande politiska beslut har fattats géllande detaljplanen for Platslagaren 6 m.fl.:

Kommunstyrelsen beslutade 6 oktober 2020 § 210 att ge ett positivt planbesked for
Platslagaren 6, Almhult, Almhults kommun.

Kommunstyrelsen beslutade 6 oktober 2020 § 210 att ge
kommunledningsforvaltningen i uppdrag att upprétta forslag till detaljplan for
Platslagaren 6 m.fl, Almhult, Almhults kommun.

Kommunstyrelsen beslutade 6 oktober 2020 § 210 att framtagandet av detaljplanen
ska bekostas av den sokande och ett planavtal ska upprittas, enligt 12 kap 9 § Plan-
och bygglagen (SFS:900).

Kommunstyrelsen beslutade 2022-10-25 §182 att genomforandet av detaljplanen
Platslagaren 6 m.fl., Almhult, Almhults kommun, inte bedéms medfora betydande
miljopéaverkan, enligt 6 kap 7 § Miljobalken. Ingen miljobedomning gors och ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprittas.

Kommunstyrelsen gav 2022-10-25 § 182 kommunledningsforvaltningen i uppdrag att
samréda forslag till detaljplan for Platslagaren 6 m.fl., Almhult, Almhults kommun
enligt 5 kap 11 § Plan- och bygglagen (SFS:900).



PLANHANDLINGAR

Till planforslaget hor foljande handlingar:

Plankarta, 2023-09-04

Planbeskrivning inkl. undersékning av betydande miljopéverkan, 2023-07-21
Planbeskrivning sammanfattning. 2023-07-21

Samradsredogorelse, 2023-07-21

Fastighetsforteckning, 2023-08-23 (finns tillgianglig pa kommunen)

Utredningar

Fysisk planering intill transportleder for farligt gods i Almhult, utférd av Sweco
Environment AB, daterad 2018-06-19.

Skyfallskartering Almhult, utférd DHI, daterad maj 2019.

Miljoteknisk markundersdkning Plitslagaren 6, Almhults kommun, utférd av Tyréns
daterad 2020-05-08.

Riskutredning Platslagaren 6, Almhult, utférd av SWECO daterad 2022-05-13.
MUR (Markteknisk undersékningsrapport) /geoteknik Platslagaren 6, Almhult, utford
av Tyréns daterad 2022-05-30.

Planeringsunderlag /geoteknik Plétslagaren 6, Almhult, utford av Tyréns daterad
2022-05-30.

Parkeringsutredning pléatslagaren 6, utford av Ramboll, daterad 2022-03-14
Geotekniskt utlitande, Detaljplan kv. Platslagaren 5, Almhult utford av Sweco,
daterad 2023-02-23.

PM miljéteknisk markundersokning, Eldaren 3, Almhults kommunm Sweco daterad
2023-01-11

PM miljéteknisk markundersokning, Plétslagaren 5, Almhults kommun, utford av
Sweco daterad 2023-01-18.

Bullerutredning infor detaljplan i Platslagaren, Almhults kommun, utférd av Efterklang,
daterad 2023-05-16.

Geotekniskt utlatande, Detaljplan kv. Eldaren 3, Almhult, utférd av Sweco daterad
2023-05-25.

Planhandlingarna finns tillgéngliga i kommunens reception och pa kommunens webbplats:
www.almhult.se/detaljplaner under fliken pagéende detaljplaner.



http://www.almhult.se/detaljplaner

INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med planen dr huvudsakligen att mdjliggora for bostdder men dven for
centrumédndamal, handel, kontor och verksamheter samt att skapa attraktiva boendemiljoer.

Var ligger planomradet?

Planomrédet ir beldget i Almhults titort cirka 600 meter nordost frin Almhults centrum. I
planomrddet ingér fastigheterna Platslagaren 5 och 6, Eldaren 3 samt delar av de kommunala
fastigheterna Almhult 20:1 och Almhult 3:1.

Planomradet begrénsas i vister av Baldersgatan, i norr av fastigheterna Plétslagaren 4,
Platslagaren 7 och Platslagaren 8 (fjarrvarmeverk), 1 Oster av fastigheterna Eldaren 1 och 2
och 1 sdder av fastigheten Markus 3.

Planomradets areal ar cirka 6 hektar.

R

Bild 1. Orienteringskarta med planomrdidet markerat i bldtt och Almhults centrum och jirnvigsstation markerat
med gulstreckad cirkel. Ej skalenlig.




PLANERINGSFORUTSATTNINGAR OCH
PLANFORSLAG

Planomradet
Inom planomrédet planeras for en blandad bebyggelse innehallande funktionerna bostéder,
centrum, handel, kontor och verksamheter. Omvandlingen kommer att ske etappvis. Ny
bostadsbebyggelse kommer att finnas vid sidan av befintliga verksamheter. Nedan redovisas
hur en utbyggnad enligt planforslaget kan se ut. Totalt férvintas planens genomférande kunna
innebéra att cirka 250-300 bostdder byggs beroende pé hur stor andel av kvartersmarken som

nyttjas for bostadsdndamal.

Planforslaget dr en del i arbetet med att ge en blandad bebyggelse med varierad skala och
anvindning i Almhults 6stra del. Avsikten med planforslaget 4r att den nya bebyggelsens hojd
ska passa in med omgivande befintliga bostadsomréden, och att den ska ha en varierande hojd
och utformning och olika typer av bostdder som mdjliggdr for bade radhus, villor och
flerbostadshus. De hojder som tilldts 1 planomréden dr mellan 7-13 meter vilket motsvarar

som mest 3-4 vaningar.
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Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom eller i ndrheten som péverkas av detaljplanens
genomforande.

Oversiktsplan

En oversiktsplan &r ett strategiskt dokument 6ver kommunens langsiktiga anvindning av hela
kommunens mark och vattenomraden. Oversiktsplanen #r vigledande och inte juridiskt
bindande.

Detaljplanen avviker inte fran Oversiktsplanen for Almhults kommun, antagen av
kommunfullmiktige den 26 september 2016. I 6versiktsplanen dr planomradet utpekat for
utvecklad anvéndning (ex omfattande fortitning).

Under rubriken "Omvandling frén industri till blandad bebyggelse” pé sida 51 i
oversiktsplanen star foljande:

Norra Torngatan — omvandling till blandad bebyggelse

e Pd lang sikt ska detta omrade kunna omvandlas till blandad bebyggelse med
verksamheter som inte stor bostadsdndamal.

e Omvandlingen bor ske etappvis, i forsta etappen enbart icke-storande verksamheter som
successivt kan kompletteras med bostdder med bérjan i anslutning till befintlig
bostadsbebyggelse.

o Strategi for tillvigagangssdtt for omvandling foreslds tas fram.

Bild 3. Del av karta firin OP 2016 Almhults kommun, sida 45. Aktuellt omrddet markerat med bld cirkel.

Géllande detaljplaner
Planomradet berors av delar av fyra géllande detaljplaner:

-Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for omrdde i Ostra delen vid Danska
véiigen i Almhults Koping, Kronobergs lin, senaste antagandebeslut 1967-11-10, SP577 (07-
ALS-577). De delar som berdrs medger detaljplanen omréade for smaindustriindamal.



- Detaljplan for Oster KV Pldtslagaren i Almhult, Almhults kommun, Kronobergs lin, laga
kraft 2001-01-25, P01/5 (0765 — P0O1/5). De delar som berdrs medger detaljplanen
anvindningen JH, byggvaruhus, bilhandel och sméindustri.

- Detaljplan for del av Hagandis 2 — Kdllargatans forlingning i Almhult, Almhults kommun,
Kronobergs lin, laga kraft 2011-01-20, P11/6 (0765 - P11/6). De delar som berdrs medger
detaljplanen allmén platsmark gata.

- Forslag till dndring och utvidgning samt upphdvande av stadsplanen for ostra delen av
Almhults koping, stadsdgorna nr 41 m.fI. Laga kraft 1963-09-13, SP 358 (07-ALS-358).
De delar som berdrs medger detaljplanen allmén platsmark gata.

Bild 4. Planmosaik som visar nu gdllande detaljplaner och fastighetsindelningar i och i anslutning till
planomradet. Planomrddesgrdnsen dr markerad med streckad gul linje.

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation (natur, topografi, landskapsbild)

e [ planomradets sddra del, ldngs med Kéillargatan finns ett parkstrak bestdende av flertalet
storre trad. En traddinventering har gjorts i omradet dér sdrskilt vardefulla trad har pekats
ut. Dessa trdd kommer att skyddas i1 detaljplanen med en planbestimmelse om att de
endast far fidllas om det ar sjukt, utgor en sikerhetsrisk eller for dtkomst av ledningsritt.

e Parkstraket utgor en viktig del i att binda samman flera andra gronomrdden med varandra
i Almhult. Planomradet erbjuder nirhet bide till Blendas backe, Haganisparken samt
Vattenriket vid Hagabo.



e Norr om fastigheten Eldaren 3 finns ett mindre omrade planlagt som natur. I omrédet finns
ett befintligt dike dér dagvatten fran planomradet kommer att fordrdjas och renas.

e Delar av dagvattnet kommer dven att renas pé parkstraket langs Kéllargatan.
Dagvattenanlédggningar i form av diken alternativt dammar kommer att behdva anldggas 1
parkstraket.

Geotekniska forhallanden

Flera geotekniska utredningar har tagits fram for de berorda fastigheterna som ska
bebyggas daterade 2022-05-30 (Tyréns), 2023-05-25 och 2023-01-18 (Sweco).
Utredningarna har tagits fram 1 syfte att underséka om marken ar ldmplig att bebygga.
De geotekniska forhallandena for grundlaggning inom omrédet dr generellt mindre
goda da jordlager under fyllning till storsta delen utgdrs utav organiska jordar.

For en del delar av planomradet kan det vid grundlédggning av léttare byggnader
(exempelvis forrdd och miljohus) behdva utféras med plattgrundlaggning alternativt
med ldngsgaende grundsulor. Andra delar av planomradet kan detta genomforas pa ett
konventionellt sétt utan specifika forstarkningsitgérder.

For hogre och kénsligare byggnader sdsom bostadshus kan forstdrkningsatgérder
eventuellt krdvas innan grundldggning kan utforas.

Fler undersokningar krivs for att kunna bedoma grundldggningsalternativ nér val av
byggnadsutformning ar faststillt.

Pé grund av hoga uppmétta grundvattennivaer i planomradet sétts en bestimmelse i
detaljplanen om att kéllare inte far finnas.

Pé fastigheten Eldaren 3 har utskiftning av organiskt material gjorts och aterfyllts med
friktionsmaterial. All befintlig fyllning samt kvarvarande organisk jord bor schaktas
bort och dérefter utforas AMA anldggning 20 innan grundlaggning utfors. Detta
eftersom delar av den befintliga fyllningen bedoms vara bristfalligt utford.

Gator och trafik

Planomradet omfattas och omges utav flertalet lokalgator.

I detaljplanen planldggs Kéllargatan och Torngatan som allmén platsmark, gata. Dessa
gator ska forse fastigheterna Platslagaren 6 och Eldaren 3 med trafik. Platslagaren 5
forses med trafik fran Baldersgatan.

Detaljplanen ska verka for att gdende och cyklister ska fa en hogre prioritet i
gaturummen.

Torngatan gar 1 nordsydlig riktning och binder samman Danska vigen med
Vattengatan och Killargatan. Visionen &r att gatan ska omvandlas fran industrigata till
bostadsgata med tillhrande géng- och cykelvig som kopplas samman med det
befintliga cykelnitet langs med Kéllargatan.

Haéalsa och sédkerhet

Oversviamningsrisk

En skyfallskartering som gjorts dver téitorten visar att det finns mindre omréden inom
planomradet som riskeras att 6versvimmas vid skyfall. Dessa utgors utav lokala
lagpunkter.

For att skydda framtida bebyggelse fran 6versvamning vid skyfall sdtts en minsta hojd
pa 142,6 meter for fardigt golv.



Radon

e Mitningar visar att radonhalten i omradet ligger inom ett normalriskomrade (MUR
(Markteknisk undersdkningsrapport) /geoteknik Plitslagaren 6, Almhult, utférd av
Tyréns daterad 2022-05-30.

e Utredningen pavisar att radonskyddat byggande krivs vid byggnation, vilket regleras 1
detaljplanen

Markfororeningar

e Miljotekniska markundersokningar har tagits fram for de fastigheter som ska bebyggas
med bostdder daterade 2020-05-08, 2023-01-18 samt 2023-01-11.

e For Platslagaren 6 har provtagning gjorts i 7 undersokningspunkter pa fastigheten.
Undersokningspunkterna dr placerade utifrdn definierade riskobjekt samt for att tacka
in hela fastigheten.

e Resultaten tyder pé att markmiljon inom Plétslagaren 6 inte utgoér nigot hot for
ménniskors hélsa eller for miljon. Ur fororeningssynpunkt forekommer inget hinder
for etablering av bostidder inom fastigheten.

e For Eldaren 3 visar resultatet pd analyserna pa samtliga jordprover halter
underskridande tillimpade riktvérden fran Naturvardsverket. Slutsatsen &r att
markforhéllanden inom fastigheten bedoms inte utgora risk for ménniskor hélsa eller
miljon vid byggnation av bostdder med avseende pa resultatet av den miljotekniska
markundersdkningen.

e Utredningen gjord for Plitslagaren 5 visar pa generellt 14ga halter av samtliga
analyserade amnen med undantag for en provgrop. Dér har forh6jda halter av
alifatiska kolvéten patriaffats som dverskrider Naturvardsverkets riktvarden for kinslig
bebyggelse (som omfattar bland annat bostader).

e Den enstaka forhdjda halten av alifatiska kolvéten bedoms dock kunna bero pa
storningar vid analys med gaskromatograf foljt av masspektrometer.

e Grundvattenprover pavisar halter av underskridande tillimpade riktvirden.

e Utredningen bedomer att det inte utgors ndgon risk fér ménniskors hélsa. Inga atgarder
behover vidtas.

e Patriffas markfororeningar i samband med markarbeten ska detta, i enlighet med 10
kap 11 § miljobalken, omedelbart avbrytas och tillsynsmyndigheten underrittas.

Buller

e Planomradet dr drabbat av trafikbuller frdn omkringliggande gator samt industribuller
fran ett nirliggande fjirrvirmeverk och Askya avfallsanliggning.

e Planomradet uppnar riktvérden for trafikbuller utan att atgarder behover vidtas
forutsatt att ett avstdnd frin nirliggande gator hélls (10 meter fran vigens mitt).
Detaljplanen ar reglerad sa att det inte 4r mdjligt att bygga 10 meter fran vdgarnas
mitt.

e Riktvérden for industribuller uppnds inom storre delen av planomrédet. I den norra
delen av fastigheten Platslagaren 6 hamnar delar av bostadsbebyggelsen inom zon B
som innebdr att ljudddmpad sida miste finnas samt att byggnader bulleranpassas.
Detta regleras 1 detaljplanen. I den allra nordligaste delen av Platslagaren 6 ndrmast
fjarrvarmeverket uppnds inte riktvardena for industribuller for bostadsbebyggelse.
Daérfor tillats inte bostdder 1 denna del.
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Risk kopplat till Almhults fjcirrvirmeverk och andra potentiella riskkdllor

I direkt anslutning till planomrédet, norr om Platslagaren 6 ligger ett av Almhults
fjarrvarmeverk.

En riskutredning, daterad 2022-05-13, har tagits fram av SWECO. I utredningen har
fjarrvirmeverket, som ligger i nérhet till fastigheten Platslagaren 6, identifierats som
riskobjekt och en analys av vad som paverkar riskbilden har gjorts.

Andra riskkallor i omradet dr drivmedelstationerna Tanka och St1, samt den priméra
transportleden for farligt gods Vag 120. Géllande Tanka och Stl &r avstdndet minst
140 meter vilket 6verstiger Lansstyrelsens rekommendationer for skyddsavstand vid
nybyggnation intill drivmedelstationer. Géllande Vég 120 antas transporterna vara
begrinsade da végen slutar vara klassad som rekommenderad transportled for farligt
gods strax efter Almhults Fjirrvirmeverk.

Resultatet fran utredningen visar att risknivaerna for fastigheten Platslagaren 6 &r laga
och kan anses vara acceptabla utan krav pa att infora ytterligare riskreducerande
atgérder.

Dock bor rimliga atgarder som reducerar risken ytterligare vidtas om det anses vara
ekonomiskt forsvarbart. DA det riskscenario som antas kunna uppsté néra Platslagaren
6 dr transporter av eldningsolja till Almhults Fjirrvirmeverk, som vanligtvis har
konsekvensavstand inom 25 meter, sé foreslds det att vissa riskreducerande dtgirder
infors dven fast risknivaerna ligger under ALARP- nivén (As Low As Reasonably
Practicable).

o Vid inforande av centralstyrda friskluftsintag, exempelvis FTX, ska
friskluftsintag placeras pa tak eller sida bort fran fjarrvirmeverket om ny
byggnad placeras inom 25 meter frin nirmaste fastighetsgrins mot Almhults
Fjarrvarmeverk.

o Mojliggdra utrymning bort frin Almhults Fjirrvirmeverk ifall ny byggnad
uppfors inom 25 meter frin nirmaste fastighetsgrins mot Almhults
Fjarrvarmeverk. Detta innebér inte att det inte far finnas entréer pa sida mot
fjarrvarmeverket, utan att det ska finnas ytterligare utgang pa annan sida.
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LASA MER?

For att ta del av en mer utforlig beskrivning av planeringsforutsittningarna och planforslaget
se den fullstdndiga planbeskrivningen (Planbeskrivning inkl undersokning 20230613). Dér
finns &ven konsekvensanalyser, forklaring om planbestimmelserna, beskrivning om hur
kommunen avser att genomfora detaljplanen samt undersékning om betydande
miljopaverkan.

Medverkande
Detaljplanen har tagits fram i samarbete med en forvaltningsovergripande tjanstemannagrupp,
med inbjudna representanter fran tekniska forvaltningen samt miljo- och byggforvaltningen.

Kommunledningsforvaltningen

Juli 2023
Lovisa Thorneman Peter Hultin Arpine Minasyan
Planarkitekt Planarkitekt Stadsarkitekt
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