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Planprocessen och hur samradet har bedrivits

Detaljplanen for Platslagaren 6 mfl. handlaggs med standardforfarande och har funnits
tillganglig for samrad under perioden 1 december 202213 januari 2023. Under samradstiden
har planhandlingarna funnits tillgangliga p Almhults kommuns servicecenter, biblioteket i
Almhult och pd kommunens webbplats.

Ett allmant samradsmote hélls den 14 december i kommunhuset i Almhult, Stortorget 1.

. Godkdnnande
Uppdrag Samrad Granskning Laga kraft
Antagande

Inkomna synpunkter

Nedan redovisas inkomna skriftliga synpunkter under samradstiden, samt kommentarer till
dessa.

Yttranden utan synpunkter

Yttranden ytan synpunkter pa planférslaget har inkommit fran:
1. SSAM
2. Trafikverket
3. Region Kronoberg

Yttranden med synpunkter
Yttranden med synpunkter pa planférslaget har inkommit fran:

Myndigheter (se sida 3-13):
1. Statens geotekniska institut (SGI)
2. Lé&nsstyrelsen Kronoberg
3. Lantmateriet

Kommunala organ (se sida 14-16):
1. Miljoavdelningen
2. Byggavdelningen

Foretag och organisationer (se sida 17-19):
1. Bjorknerts Klimatteknik AB
2. E.ON
3. Villadgarna
4. Skanova
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Privatpersoner:
Inga privatpersoner har inkommit med yttrande under samradstiden.

Yttranden med synpunkter — fran myndigheter

Sammanfattande synpunkter

1. Lantmateriet

Detaljplan for Platslagaren 6 med flera
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen
maste forbattras.

u-OMRADE SAKNAS FOR LEDNING SOM
INTE FORSORJER KVARTERSMARK

I nordvastra hornet av planomradet gar en
befintlig ledningsratt for vatten- och
avloppsledningar till forman for Almhults
kommun, 0765-05/22.1. Ett u-omrade finns utlagt
I plankartan, men inte i hela den aktuella
ledningsrattens utbredning. Pa motsvarande vis
saknas u-omrade i den delen av kvartersmarken

som ar belagen mellan parkomradena i s6dra delen

av planomradet. Déar passerar en ledningsratt for
fjarrvarme till forman for Platslagaren 8, 0765-
88/47.1.

Utan u-omraden kan ledningsdragningarna for

allménna andamal bli planstridiga om ledningarna

inte ar till for forsorjningen av det aktuella
planomradet. Om det & kommunens avsikt att
ledningarna ska tas bort behdver detta beskrivas
béttre i planbeskrivningen (det star pa sida 44 att
”Kostnader som uppkommer i samband med flytt
av ledningar vid exploateringen bekostas av
kommunen/exploator.”’, men det behdver
fortydligas vilka ledningar som avses. Om inte
dessa ledningar ska tas bort ar det oftast lampligt
att plankartan kompletteras med u-omrade.

LITE FOR OTYDLIG REDOVISNING AV
INNEHALL | EXPLOATERINGSAVTAL

| planbeskrivningen anges att ett
exploateringsavtal ska tecknas innan antagandet
av detaljplanen. Det anges ocksa att exploatdren
ska bekosta utbyggnad av allmén platsmark och
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Planforfattarens kommentarer

Forslag till justering och
komplettering av detaljplanen
redovisas med kursiv stil.

Viktiga fragor dar planen maste
forbattras

u-omrade saknas for ledning som inte
forsorjer kvartersmark

Samtliga ledningsratter inom
planomradet kommer att vara kvar. u-
omradet i planomradets nordvastra
del har utdkats och omfattar nu hela
omradet. u-omrade i plankartans
sodra del mellan parkmarken som
tidigare inte fanns med i plankartan ar
nu tillagd. De ledningar som kan
behova flyttas vid genomférandet av
detaljplanen &ar de ledningar som inte
omfattas utav u-omrade.
Planbeskrivningen kompletteras med
detta.

Lite for otydlig redovisning av
innehall i exploateringsavtal.
Planbeskrivningen har kompletterats
med en utforligare beskrivning kring
exploateringsavtal. Exploateringsavtal
ar under framtagande och ytterligare
kompletteringar kring beskrivningen
om exploateringsavtalet i
planbeskrivningen kommer att géras
infor antagandet av detaljplanen.

Planbeskrivningen har kompletterat
med foljande sedan samradet:

e Kostnader och intékter for
kommunen

e Vad exploatdren ska bekosta

e Fortydligande kring
ansvarsfordelning



tekniska anlaggningar som kravs for planens
genomforande.

Nér avsikten &r att teckna exploateringsavtal ska
kommunen enligt 4 kap. 33 8 3 st. 2 men. PBL
redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom
konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal
i planbeskrivningen. Detta ska enligt 5 kap. 13 §
PBL goras redan i samradsskedet.

Lantmateriet konstaterar att lagstiftaren har avsett
att exploat6rens samtliga ataganden ska redovisas
pa en oversiktlig niva, men dar det anda ska ga att
bedéma vad atagandena innebar. Lantmateriet
beddmer att handlingarna i dess nuvarande skick
inte ar tillrackligt tydliga och behdver darfor
kompletteras.

Redovisningen behover enligt Lantmateriets
mening forbéattras och vara mer konkret kring:

e vilka omraden som avses for dverlatelser
eller upplatelser (helst redovisade pa
kartor)

o vilka fysiska anlaggningar exploatdren ska
utfora och vilken standard de ska ha

e vilka olika kostnader som exploatéren atar
sig att betala ataganden om att betala eller
inte krava ersattningar tidplan for
utbyggnad av de anlaggningar som avtalet
omfattar om exploatoren ska stélla en
sakerhet for ataganden enligt avtalet

e Om det finns flera exploatdrer —
ansvarsfordelningen mellan dem

Glom inte att &ven redovisa konsekvenserna (se
ovan). Lantmateriet har tagit fram ett material med
information om regelverket vid ”Redovisning av
genomforandeavtal 1 planbeskrivning” och tre
exempel pa hur redovisning av innehall och
konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning.
Anvand garna detta material som inspiration. Ni
hittar det via féljande lank pa lantmateriet.se

Eftersom redovisningen inte &r sa tydlig som krévs
finns det inte ndgon majlighet for Lantmateriet att
utfora sin lagstadgade uppgift att i samradsskedet
lamna rad i de fall avtalsinnehallet forefaller strida
mot reglerna i 6 kap. 40-42 §8 PBL.

REDOVISNING AV BEFINTLIGA RATTIGHETER SAMT
HUR DESSA PAVERKAS
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e Att exploateringsavtalet
kommer att grundas pa ett
gestaltningsprogram av
allméanna platser som tas fram
i samverkan med exploator

e Exploateringsavtalet kommer
att syras av kommunens
riktlinjer for mark- och
exploatering

Foljande kommer att kompletteras
infor antagandet:
e Vilka omradet som som avses
for upplatelse eller overlatelse
e Konsekvenser av att
detaljplanen genomférs med
exploateringsavtal

Redovisning av befintliga
ledningsréatter samt hur dessa
paverkas.

Planbeskrivningen har kompletterats
med beskrivning om de paverkade
ledningsratterna och servituten samt
hur de paverkas av planens
genomférande.

Delar av planen som bor forbattras
Plankarta

Kvartersnamnet Lukas har lagts till i
plankartan (kompletteras infor
uppdatering av grundkartan vid
granskning).

Byggnadshdjd bor helst inte anvéndas
Byggnadshéjd anvands som
héjdbestammelse i detaljplanen
eftersom bestammelsen mojliggor stor
flexibilitet nar det kommer till
utformning av bebyggelsen.
Bebyggelsen planeras i ett omrade
som inte bedéms som kansligt och
behdver inte nagon storre exakthet nar
det galler bestammelsen kring
bebyggelsen héjd och utformning.
Bestdmmelsen anvands aven for att
sakerstalla ratt antal vaningar enligt
planens intentioner som aven
paverkar exempelvis parkeringstalen.



Inom planomradet finns foljande ledningsratter, Fastighetsgranser som gransar till

vilket dven noterats tidigare i yttrandet: planomradet m.m.
aktnr 0765-88/47.1, avseende fjarrvarme till Nya inméatningar av fastighetsgranser
forman for Platslagaren 8 kommer att goras infor granskningen

aktnr 0765-05/22.1, avseende vatten och avlopp av detaljplanen.
till forman for Almhults kommun
Ansvar om ansdkan om kostnader for

Dessutom finns, enligt planbeskrivningen, ett fastighetsbildning
avtalsservitut inom Eldaren 3. Planbeskrivningen kompletteras med
Dels saknas redovisning av dessa réattigheter i beskrivning om vem som bekostar

planbeskrivningen och dels saknas en beskrivning  lantméteriatgarder.

av hur dessa paverkas vid genomforandet av

detaljplanen. Detta behdver édtgardas. Tomt eller fastighetsgrans
Begreppet "tomt” ersdtts med

e pee g e “fastichet” i planbeskrivningen.
Delar av planen som bor forbattras Jastighet i p tvning

PLANKARTA
Kvartersnamnet ”Lukas” saknas i plankartan. Det
ar viktigt att fastighetsbeteckningarna redovisas
korrekt for att gora det latt for den som &r berérd
av planen att hitta respektive fastighet pa
plankartan och forsta konsekvenserna for berérda
fastigheter.

Delar av planen som skulle kunna
forbattras

Strandskydd

En anlagd damm for
dagvattenhantering finns strax sydost
om planomradet. Almhults kommun
beddmer att dammen saknar
strandskydd med hanvisning till
Regeringens utredning om Gversyn av
strandskyddet (SOU 2020:78) som
anger att dagvattendammar inte bor
omfattas av strandskydd enligt
gallande réattspraxis. Detta
kompletteras i planbeskrivningen.

BYGGNADSHOJD BOR HELST INTE ANVANDAS

| detaljplanen finns en planbestammelse dér
begreppet byggnadshéjd anvands. Lantmateriet
vill tipsa om att Boverket rekommenderar att hojd
pa byggnadsverk endast i undantagsfall ska
regleras med begreppet byggnadshojd. Detta beror
pa att det i rattspraxis finns olika tolkningar av
begreppet. Nar byggnadshdjd anvands kan
lovprovningen forsvaras och leda till
svarforutsedda resultat. Boverket forordar i stallet
i forsta hand att totalh6jd eller nockhdjd anvands
eller mojligen takfotshojd. Las garna mer om detta
pa sidan om “Hojd pa byggnadsverk™” 1 PBL
Kunskapsbanken.

Handlaggning enligt vilken
lagstiftning?

Detaljplanen ar handlagd med plan-
och bygglagen (2010:900),
planbeskrivningen kompletteras med

detta.
FASTIGHETSGRANSER SOM GRANSAR TILL
PLANOMRADET MM. _ . Ledningar
Planomradesgransen gar enligt plankartan i Planbeskrivningen kompletteras med
fastighetsgransen till Platslagaren 4 och 5, mot beskrivning om vilka typer av
Almhult 3:1. Grénserna &r inmétta vid allménna ledningar som finns i u-
tomtmatningar &r 1966 och har enligt den digitala  5r&dena samt vilka som ansvarar for
registerkartan inte sérskilt bra noggrannhet. dessa.
Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanen inte
paverkas om gransen visar sig ha ett annat lage. Huvudmannaskap och
Risken med att planlagga utan att ha koll pa ansvarsfordelning

gransens ratta lage ar att antingen en del av planen  pjanpeskrivningen uppdateras s& att
ligger inne pa grannfastigheten eller att det bliren  po0r0pnen “huvudman” och
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remsa mellan den planlagda marken och fram till “huvudmannaskap” endast anvdinds

fastighetsgransen. déar det angar allman platsmark.
Gréansen mellan kvartersmark och allmén plats,

mellan Platslagaren 4 och 6 samt Almhult 3:1, Planekonomi

berdrs pa samma vis. Kommentar noteras.

| denna typ av fall handlar det om att granserna ar
ett objekt av vikt for planbestdammelser enligt
HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt
3.3. Nér en sadan grans ar oséker ar det lampligt
att sa snart som mojligt utreda gransen och gora en
grénsutvisning dar man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt
oklar krévs det en fastighetsbestamning for att
bestdmma dess lage. L&s garna mer om forbéttring
av kvaliteten pa fastighetsgranser i grundkartan i
Lantmateriets informationsblad via denna lank.
Nar gransens lage ar klarlagd kan déarefter
eventuellt anpassning av planen till
fastighetsgréansens ratta lage goras. Glom inte att
rapportera in eventuella forbattringar av
granspunkters lagesosékerhet till Lantmateriet. Ar
ni osakra pa hur det ska ga till - kontakta
Lantmateriets geodatasamordnare.

ANSVAR FOR ANSOKAN OM OCH KOSTNADER FOR
FASTIGHETSBILDNING

Det anges inte nagot om vem som ansoker om
respektive bekostar de lantmateriatgérder
(bildande av ledningsrétt och eventuellt
officialservitut) som behdvs for genomfdrandet av
detaljplanen.

Delar av planen som skulle kunna

forbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som
inte direkt ligger inom Lantmateriets lagstadgade
bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet
skulle forbattra detaljplanen.)

TOMT- ELLER FASTIGHETSGRANS

| planbeskrivning anvénds (sida 25-26) relateras
till begreppet tomtgrans. Lantmaéteriet vill
pdminna om att begreppet tomt enligt PBL &r “ett
omrade som inte &ar en allmén plats men som
omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader
och mark som ligger i direkt anslutning till
byggnaderna och behdvs for att byggnaderna ska
kunna anvandas for avsett &ndamal” (definitionen
i 1 kap. 4 § PBL). Begreppet tomt har inte nagon
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betydelse i &ganderattsligt hdnseende, medan
daremot fastighet &r ett fastighetsréattsligt begrepp.
En fastighet kan ibland innehalla flera tomter och
ibland kan en tomt kan vara uppdelad i flera
fastigheter. Eftersom tomt inte &r ett
fastighetsrattsligt begrepp medfor det att det i
vissa situationer kan vara svart att definiera vilken
omfattning tomten har och var tomtgransen gar.
Begreppet fastighetsgrans ar darfor att foredra i
detta fall. Se géarna en film fran Boverket ang.
begreppen tomt och fastighet.

STRANDSKYDD
Strax sydost om planomradet (inom 100 meter
fran kvartersmark) finns vad som ser ut att vara en
damm. Om det &r fallet kan denna omnadmnas
under rubriken i planbeskrivningen, i likhet med
diket, for att vara konsekvent. Om vattenspegeln
istallet utgdr ndgot som omfattas av strandskydd
behover detta upphévas.

HANDLAGGNING ENLIGT VILKEN LAGSTIFTNING?
Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken
version av plan- och bygglagen (med hé&nvisning
till SFS-nummer) som anvénds vid
handlaggningen av detaljplanen. Med tanke pa
framtida digitalisering ar det ocksa bra om det
anges vilka foreskrifter och allmanna rad som
tillampas i planarbetet.

LEDNINGAR

Det redovisas ej vilka typer av allménna ledningar
som ska ga inom angivet u-omrade och
vilken/vilka ledningshavare som ska ansvara for
dessa ledningar.

HUVUDMANNASKAP OCH ANSVARSFORDELNING
Med begreppet huvudmannaskap i en detaljplan
avses normalt sett vem som &r ansvarig for de
allmanna platserna. | 1 kap. 4 § PBL definieras
allmén plats som gata, vag, park, torg eller annat
omrade som enligt en detaljplan ar avsett for ett
gemensamt behov.

Det ar bra om begreppet
huvudman/huvudmannaskap reserveras for
ansvaret for allmanna platser och att andra former
av ansvar beskrivs med andra termer an
huvudmannaskap for att undvika otydlighet och
risk for ssmmanblandning. Andra ansvarsfragor
(till exempel vem som har hand om VA och
elforsorjning) bor i stallet beskrivas med andra
beteckningar.
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PLANEKONOMI
For att det ska vara mojligt att folja planomradets
paverkan pa den kommunala budgeten bor det
vara lampligt att det pa ett tydligare satt framgar
vilka namnder/instanser som far intakter
respektive utgifter vid plangenomfdrandet.

2. Statens geotekniska institut [SGI]
Synpunkter

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora
byggandet av bostader, centrumandamal,
handel, kontor och verksamheter. Planomradet
ar plant och det ytliga jordlagret bestar enligt
SGU:s jordartskarta framfor allt av moran
samt torv i den syddstra delen av planomradet.
Enligt genomford geoteknisk utredning [3, 4]
utgors jordlagerfoljden av fyllning (sand, grus,
torv och humusjord) som underlagras av
friktionsjord (sand, silt eller sandmorén).
Ingen stabilitetsutredning har genomforts
eftersom marken &r plan. | planomradets
syddstra horn finns en mindre damm.

Rad i fortsatt arbete

Geoteknisk utredning Delar av planomradet
ingar inte i undersokningen, vilket behover
kompletteras till granskningsskedet. Det galler
framfor allt stabiliteten i planomradets
syddstra del dar plangransen angransar en
mindre damm. Detta &r av sérskild vikt med
anledning av att fyllningsmaterialet
underlagras av silt.

Sammanfattning Sammanfattningsvis ser SGI
att det kvarstar, fran geoteknisk
sékerhetssynvinkel, oklarheter som behdver
fortydligas i det fortsatta planarbetet. Kravs
det atgarder eller restriktioner ska dessa pa ett
plantekniskt godtagbart satt sékerstallas i
planen.
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En kompletterande geoteknisk
undersokning har tagits fram for
fastigheterna Eldaren 3 och
Platslagaren 5 infor granskningen.
Orsaken till att de fastigheterna inte
inkluderades i den tidigare
geotekniska undersdkningen ar att
dessa fastigheter inte tidigare ingick i
planomradet utan har nyligen
tillkommit.

Gallande den geotekniska
undersokningen for Eldaren 3 behover
ett avstand pa 5 meter fran
dagvattendammens slantkron
tillampas, dar storre tillskottslaster
inte far utforas. Detta regleras med
prickmark i detaljplanen. Pa delar av
fastigheten har utskiftning av
organiskt material férekommit som
sedan har aterfyllts med
friktionsmatierial. Eftersom
aterfyllningen ar bristfalligt
genomford behdver fyllning schaktas
bort och darefter genomféras med
AMA anlaggning 20 innan
grundlaggning. Aven detta regleras i
detaljplanen med planbestammelse bs
”organiskt material ska tas bort och
terrasseringen ska atgardas om inte
grundlaggningsmetoden fordelar
lasterna direkt till underliggande
friktionsjordar eller berg. Galler inte
enklare/ lattare byggnader .

For den geotekniska undersokningen
for Platslagaren 5 visar pa liknande
resultat som Platslagaren 6, se
planbeskrivningen.



3. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade beddmning Overprévningsgrundande fragor
Lansstyrelsen beddmer med hénsyn till Almhults kommuns bedémning &r att
ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu dagvattenhanteringen i omradet
kanda forhallanden att fragor som beror kommer avsevart att forbattras i
hélsa/sakerhet och miljokvalitetsnormer maste samband med att omradet omvandlas
l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med fran verksamhetsomrade till gront
vad som anges nedan for att ett antagande inte ska  bostadsomrade. | dagslaget bestar
provas av Lansstyrelsen. planomradet av i stort sett enbart

hardgjorda ytor, vilket kommer att
Overprévningsgrundande fragor minska i samband med omvandlingen i
Enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen (PBL) forman for genomslappliga gronytor.
Miljokvalitetsnorm enligt 5 kap miljobalken Detaljplanen sékerstaller att delar av
(MB) dagvattnet kommer att kunna
Kommunen anger att dagvattnet kommer att tas infiltreras direkt pa de delar av
omhand lokalt och renas och férdrdjas genom kvartersmarken som blir

diken. Det anges ocksa att planomradet ar anslutet  genomslépplig. Detta genom en

till det kommunala dagvattennétet. Kommunens planbestammelse som reglerar att
beddmning &r att recipienten inte kommer fastighetsytan endast far hardgoras
paverkas av ett genomfdérande av detaljplanen. som mest till 75 %. Resterande del av
Léansstyrelsen anser att det behdver fortydligas om  dagvattnet kommer att férdrojas och
allt dagvatten kommer ledas till dikena eller om en  fordréjas pa allman platsmark

del vatten kommer att ledas direkt till planlagd som NATUR. Dagvattnet
dagvattennatet, samt om det kommer ske nagon kommer att renas i ett befintligt dike
sarskild rening av dagvattnet fran pa mark planlagd som natur.
parkeringsplatserna. Detaljplanen sakerstaller att diken for
dagvattenrening ska finnas med
Lansstyrelsen informerar om att planbestdmmelse. Syftet med dikena &r
grundvattensankning ar en tillstandspliktig att miljokvalitetsnormerna for vatten i
vattenverksamhet enligt 11 kap. 9 § MB Mackeln inte ska paverkas negativt.
Planbeskrivningen har kompletterats
Halsa och sékerhet med en illustration med tillhérande
Oversvamning/klimatanpassning beskrivning om dagvattnets flodesvag
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om till recipient som pavisar att
att det inte finns nagon risk for ras, skred eller dagvattnet passerar minst en
Oversvamning kopplat till héga floden inom ytterligare dagvattendamm for rening
omradet. och fordréjning innan det nar
recipient.

Det framgar dock inte om en klimatfaktor har

anvants for att anpassa skyfallskarteringen till ett  Almhults kommun uppskattar att vid
framtida klimat (klimatanpassat 100-arsregn). omvandling av verksamhetsmarken till
Lansstyrelsen upplyser om att en klimatfaktor pA  bostadsomrade kommer endast mindre
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minst 1,2 bor anvandas for att ta hansyn till ett
forandrat klimat med mer nederbdrd. Om
klimatfaktor inte har anvants i berdkningarna, kan
det innebé&ra hogre framtida floden.

Utifran redovisningen av héjder i omradet ligger
den ostra delen av planomradet lagre och dar
kommer troligtvis atgarder behova goras. Det ar
positivt att det befintliga diket kan anvandas for
dagvattenhantering i planomradets dstra del. Vid
behov bér omradets hojder regleras i detaljplanen.

Geotekniska fragor

Lansstyrelsen har inhdmtat synpunkter fran
Statens geotekniska institut (SGI) enligt nedan.
SGl:s yttrande skickas i sin helhet med som
bilaga.

”Delar av planomradet ingar inte i
undersokningen, vilket behdver kompletteras till
granskningsskedet. Det galler framforallt
stabiliteten i planomradets syddstra del dar
plangransen angransar en mindre damm. Detta ar
av sérskild vikt med anledning av att
fyllningsmaterialet underlagras av silt.
Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar, fran
geoteknisk sékerhetssynvinkel, oklarheter som
behover fortydligas i det fortsatta planarbetet.
Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa pa
ett plantekniskt godtagbart satt sékerstéllas i
planen.”

Lansstyrelsen anser att fortydliganden ska goras i
enlighet med SGI:s synpunkter.

Fororenade omraden enligt 10 kap
miljobalken (MB)

Lansstyrelsen anser att det &r bra att komplettering
av ytterligare miljoteknisk undersdkning gors
under planprocessen och invéntar resultaten for att
kunna gora en bedémning.

Fortsatt provtagning och eventuella atgéarder vad
géller fororeningar bor diskuteras i dialog med
tillsynsmyndigheten, Milj6- och byggndamnden i
Almhults kommun.

Buller

Enligt planbeskrivningen kommer
bullerutredningen kompletteras med matningar,
modelleringar och slutsatser angaende

ytor for parkeringar att anlaggas
mellan bostadsbebyggelsen, se
illustration pa sidan 34. Mangden
fororeningar i dagvatten fran de
mindre parkeringsytor bedéms inte
innehalla en sa pass htg méangd
fororeningar att sarskilda atgarder
behover vidtas for rening av detta
dagvatten.

Enligt Boverkets byggregler ska
oljeavskiljare installeras eller annan
behandling ske av spillvatten som kan
innehalla mer an obetydliga mangder
av skadliga amnen. Utformningen ska
sakerstalla att det avskilda inte kan
slappas ut okontrollerat eller
oavsiktligt. Avskiljare bor anordnas
om dagvattnet kan innehalla mer an
obetydliga mangder
petroleumprodukter, slam eller fasta
partiklart,

Enligt Boverkets byggregler gors en
provning om oljeavskiljare kravs for
rening av planomradets dagvatten vid
bygglovet innan startbesked ges.

Planbeskrivningen kompletteras med
en ansOkan om att vattenverksamhet
ska goras vid grundvattensankning.

Hélsa och sakerhet

Oversvamning/ klimatanpassning

En klimatfaktor pa 1,3 har anvants i
skyfallskarteringen.
Planbeskrivningen kompletteras med
detta. I plankartan finns det &ven en
planbestammelse (b2) som reglerar att
fardig golvhojd for nya byggnader ska
vara lagst 142,6 m.6.h for att
motverka dversvamning vid
lagpunkter vid skyfall. En analys av
retrattvagar har aven gjorts.

Geotekniska fragor
En kompletterande geoteknisk
undersokning kommer har tagits fram

1 Oljeavskiljare Fakta 91-620-8283-3 (naturvardsverket.se)

GRANSKNINGSHANDLING - DP for Platslagaren 6 m.fl.
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industribuller fran fjarrvarmeverket. Planforslaget
ska sedan kompletteras med bestammelser efter de
rekommendationer som bullerutredningarna ger
infor granskning.

Lansstyrelsen anser att bullernivaer for de olika
vaningsplanen ska redovisas. Maximala ljudnivaer
kan vara hogre pa vaningsplan som ligger hogre
upp an 2 meter éver markniva.

Lansstyrelsen anser ocksa att planforslaget ska
utga ifran gallande miljétillstand for befintliga
verksamheter.

Vad géller industribuller fran nérliggande
verksamheter har Askya avfallsanlidggning i sitt
miljotillstand villkor pa att buller fran
verksamheten ska begréansas sa att det inte ger
upphov till hogre ljudniva utomhus vid befintliga
bostader &n:

Ekvivalent Momentant

Vardag kl. 07-18 50 dB(A) -

Nattetid kl. 22-07 40 dB(A) 55 dB(A)
Ovrig tid 50 dB(A) —

Det vill siga att Askya avfallsanlaggning har
andra bullervillkor &n vad som redovisats i
bullerutredningen, dér det jamfors med Boverkets
allmanna rdd om omgivningsbuller utomhus fran
industriell verksamhet och annan med likartad
ljudkaraktar (BFS 2020:2). Aven gransen for natt
ar langre, det vill sdga till kl. 07 istallet for till k.
06. I buller-utbredningskartorna uppméts varden
hogre an de 40 dBA som miljétillstandet tillater
nattetid.

Aven Almhults fjarrvarmeverk har i sitt
miljotillstand villkor fér buller. Buller fran
verksamheten far inte ge upphov till hogre
ekvivalent ljudniva utomhus vid bostader an
foljande gransvarden:

Dagtid kl. 07-18 50 dB(A)

Kvallstid kl. 18-22 samt sdn- och helgdagar
kl. 07-18 45 dB(A)

Nattetid kl. 22-07 40 dB(A)

Nattetid galler dessutom att momentanvarden far
uppga till hogst 55 dBA vid bostéader.
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for fastigheterna Eldaren 3 och 5 infor
granskningen. Orsaken till att de
fastigheterna inte inkluderades i den
tidigare geotekniska undersokningen
ar att dessa fastigheter inte tidigare
ingick i planomradet utan har nyligen
tillkommit.

Gallande den geotekniska
undersokningen for Eldaren 3 behover
ett avstand pa 5 meter fran
dagvattendammens slantkron
tillampas, dar storre tillskottslaster
inte far utforas. Detta regleras med
prickmark i detaljplanen. Pa delar av
fastigheten har utskiftning av
organiskt material férekommit som
sedan har aterfyllts med
friktionsmatierial. Eftersom
aterfyllningen ar bristfalligt
genomford behéver all fyllning
schaktas bort och darefter genomforas
med AMA anlaggning 20 innan
grundlaggning. Aven detta regleras i
detaljplanen med planbestammelse
(bs) om att organiskt material ska tas
bort och terrasseringen ska atgardas
om inte grundlaggningsmetoden
fordelar lasterna direkt till
underliggande friktionsjordar eller
berg. Galler inte enklare/ lattare
byggnader.

For den geotekniska undersokningen
for Platslagaren 5 visar pa liknande
resultat som i utredningen for
Platslagaren 6, se planbeskrivningen.

Fororenade omraden

En miljéteknisk undersokning har
tagits fram for de tillkomna
fastigheterna Platslagaren 5 och
Eldaren 3. Slutsatsen fran bada
undersokningar ar att
markforhallandena inom fastigheterna
inte bedoms utgdra nagon risk for
manniskors halsa och sakerhet.

Buller
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Lansstyrelsen anser att det ar viktigt att samrad
sker specifikt med bade Almhults fjarrvarmeverk
och Askya avfallsanlidggning sarskilt med
anledning av bullerfragan. Detaljplanen bor inte
riskera bolagens villkor samt ocksa mojlighet till
att utdka sin verksamhet (inom ramen for sitt
gallande miljétillstand).

Unders6kning om betydande
miljopaverkan

Enligt 5 kap. 11 a § PBL och 6 kap. 11 och 12 8§
MB.

Kommunen har i en undersokning, enligt
kriterierna i Miljobedomningsférordningen
(2017:966), kommit fram till att ett genomforande
av detaljplanen inte innebar betydande paverkan
pa miljon.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning.

Radgivning om allménna intressen
Enligt 5 kap 14 8 plan- och bygglagen

Koppling till 6versiktsplanen samt tidigare
planlaggning

Det foreslagna omradet finns redovisat som
“utvecklad anvindning” i kommunens géllande
oversiktsplan, antagen ar 2016.

Planforslaget beddms vara forenligt med
intentionerna i 6versiktsplanen.

Géllande detaljplaner inom omradet &r 07-ALS-
577, 0765-P01/5, 0765-P11/6 samt 07-ALS-358.
Genomforandetiden for samtliga planer har gatt ut.

Krav/ansprak enligt annan lagstiftning
Fornminnen enligt 2 kap kulturmiljélagen (KML)
Inga kénda fornlamningar finns inom planomradet
enligt kulturmiljoregistret. Sarskild arkeologisk
utredning (KML 2 kap. 11 8) krévs inte, men om
fornlamningar patraffas i samband med schaktning
och liknande ska arbetet avbrytas omedelbart och
Lansstyrelsen meddelas utan dréjsmal.

GRANSKNINGSHANDLING - DP for Platslagaren 6 m.fl.

En kompletterande bullerutredning
har gjorts avseende foreslagen
bebyggelse med foreslagna
vaningsplan. Bullerutredningen har
kompletterats med matningar och
berakningar for industribuller fran
fjarrvarmeverket och Askya
avfallsanlaggning. Berdkningarna ar
gjorda efter ett worst case scenario
som innebar att fjarrvarmeverket ar
full drift samtidigt samt att
sluttackning sker pa
avfallsanlaggningen. Vid detta
scenario overskrids
bullerrikttvarderna for zon A for
bebyggelsen i norra Platslagaren 6.
Bebyggelsen hamnar darfor har i zon
B som innebar att halften av
bostadsrummen maste ha tillgang till
ljuddampad sida. Detta regleras i
detaljplanen med planbestammelse. |
den nordligaste delen av Platslagaren
6 Overskrids riktvardena for bade zon
A och zon B. Darfor tillats inte
anvandningen bostader i denna del.

Almhults kommun har haft dialoger
med SSAM gallande
avfallsanlaggningens bullerpaverkan
pa planforslaget. SSAM har nyligen
sjalva latit Sweco ta fram en
bullerutredning kring hur den mest
narliggande bostadsbebyggelsen
paverkas av bullret. Utredningen har
utgatt fran en konservativ bedomning
dar anlaggningen ar i full drift. Enligt
SSAM har dem aldrig drift i denna
omfattning. Utifran ett worst
casescenario overskrids
bullerriktvardena vid fasad for den
mest narliggande bostadsbebyggelsen
utifran Naturvardsverket riktvarden
for industri- och verksamhetsbuller
vid fasad. SSAM kommer dessutom att
flytta en del av verksamheterna vilket
kommer generera att
bullerriktvarderna kommer att uppnas
med god marginal. Detta kommer att
genomféras under det andra kvartalet
2023. Berakningarna har gjorts vid
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bostadsbebyggelse som ligger precis
intill avfallsanlaggningen samt
bostadsomradet Gemén som ligger pa
ett avstand pa 500 meter. Foreslaget
planomrade ligger 700 meter fran
Askya avfallsanlaggning.

Ovriga kommentarer noteras.

GRANSKNINGSHANDLING - DP for Platslagaren 6 m.fl.
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Yttranden med synpunkter — fran kommunala organ

Sammanfattande synpunkter

1. Miljéavdelningen

Miljoavdelningen ser positivt pa att man har
undersokt eventuella markféroreningar inom
detaljplanen, och kommer att fortsatta utreda
fragan langre fram i planprogrammet. Planerad
markanvandning ska vara lamplig utifran
resultat av markundersokningar med avseende
pa eventuella féroreningar.

Miljoavdelningen ser positivt pa att man har
utrett buller inom omradet, och kommer att
fortsatta utreda fragan langre fram i
planprogrammet.

2. Byggavdelningen

Planbeskrivning

Pa sida 20 och 23 anges det att kompletterande
radonundersokningar rekommenderas. Observera
att utredningar som kravs for att sakerstélla
markens lamplighet maste ha genomforts innan
detaljplanen antas och att det i en detaljplan inte
far finnas krav pa att utredningar ska goras efter
att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Pa sida 20 anges att ytterligare miljotekniska
provtagningar bor utforas for att fa mer
information om eventuell féroreningssituation
samt for underlag om klassificering av férorenade
massor och andra Gverskottsmassor. Observera att
utredningar som kravs for att sdkerstélla markens
lamplighet maste ha genomforts innan
detaljplanen antas och att det i en detaljplan inte
far finnas krav pa att utredningar ska goras efter
att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Pa sida 31 anges att gallande parkeringsnorm for
Almhults kommun ska tillampas vid
bygglovsbeslut. Denna mening bor andras till
géllande parkeringsnorm for Almhults kommun

GRANSKNINGSHANDLING - DP for Platslagaren 6 m.fl.

Planforfattarens kommentarer

Forslag till justering och
komplettering av detaljplanen
redovisas med kursiv stil.
Kommentarer noteras.

Tillrackliga utredningar har gjorts
avseende markens lamplighet att
bebyggas. De kompletteringar som
behovs kan goras forst nar vi kanner
till bebyggelsens tekniska egenskaper.

Kompletterande miljétekniska
undersokningar har gjorts for de
nyligen tillkomna fastigheterna
Platslagaren 5 och Eldaren 3.
Ytterligare miljotekniska
undersokningar beddms inte behdva
goras.

Vi har bytt ut “’ska” till "dr
vdagledande’ under rubriken
parkering.

Vi har gjort bedémningen att det inte
langre finns ett behov av att anlagga
dagvattendammar pa parkmark i
sodra delen av planomradet déar det
finns skyddsvarda trad.
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ar vagledande vid bygglovsprévning”. Detta
eftersom parkeringsnormen endast ar en policy
vilket inte ar bindande och bestammelserna i plan-
och bygglagen ska tillampas vid prévning av lov.

Sida 32 och 46 géllande dagvatten. Att anldgga
dessa dagvattenlosningar pa parkmark dar
befintliga trad ska skyddas kan innebara risk for
att de skyddsvarda traden skadas. Exempel pa
detta ar skador pa rotsystemet vid
anlaggningstillfallet.

Sida 45 under rubriken brand.
Brandvattenforsorjning ska vara sékerstalld i
samband med startbesked, inte anmalan.

Plankarta

Pa mark planlagd som park bor det inte finnas
nagon infiltration da det finns risk for skador pa
trad som man enligt planbeskrivningen vill
skydda. Eftersom dagvattenutredning inte har
gjorts gar det inte heller att uttala sig om
infiltrationen ar nodvéandig pa denna plats.

Bestammelsen dike; kan ocksa bidra till att
skyddsvarda trad skadas. Se punkt ovan.

Planerna pa park med skyddade trad samt
dagvattenlosningar bor utredas vidare da det i
nuldget ar oklart vad som galler, vilka
bestdmmelser som kréavs och syftet med
bestammelserna.

Om byggavdelningen ska kunna hantera
bestammelser som galler exploateringsgrad inom
egenskapsomrade kravs att byggavdelningen far
tillgang till digitala matverktyg och att
detaljplanerna finns tillgangliga i format som
dessa digitala matverktyg tillater. Denna uppgift
bor aven enkelt kunna utlésas av de personer som
planerar att bygga pa marken som detaljplanen
reglerar.

Bestdmmelsen bs anger att grundlaggning ska vara
radonskyddad. Planen bor fortydligas med vad
som anses utgodra en radonskyddad grundlaggning.
Annars ar bestdammelsen otydlig och det finns
utrymme for tolkning.
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Vi har bytt ut ordet "anmdlan” till
“startbesked” under rubriken brand i
planbeskrivningen.

En tradinventering har gjorts ver den
allmanna platsmarken som visar pa
att sarskilt skyddsvarda trad finns.
Dessa trad kommer att skyddas med
en planbestammelse som anger att
tradet endast far fallas om det ar
sjukt, utgor en sakerhetsrisk eller for
atkomst av ledningsrétt. Vi bedomer
att det redovisas tydligt i plankartan
over vilka trad som skyddet omfattar.
Planbeskrivningen har aven
kompletterats med en illustration dver
vilka trad som kommer att skyddas i
detaljplanen, se sidan 41.

Exploateringsgraden regleras i
procent for att gora det mojligt att
stycka av fastigheten till mindre
fastigheter. Att reglera
exploateringsgraden i area kan
begréansa denna mojlighet och géra
detaljplanen mindre flexibel. Enligt
plan- och bygglagen 12 kap 78 ar det
byggnadsndmnden ansvar att ha den
kompetens for er myndighetsutévning
och de arbetsuppgifter som ingar ert
ansvarsomrade. Plan- och bygglagen
anger aven i 12 kap 48 att det ar
byggnadsnamndens uppgift att
tillhandahalla nybyggnadskarta vid
bygglovsprovning. Vi har mojlighet att
bli behjalpliga i att leverera
planbestammelserna i dwg-, dwx- och
shapeformat. For denna detaljplan ar
det endast plankartan i papperskopia
kommer bli juridiskt bindande. Plan-
och byggférordningen, [PBF] ar det
endast detaljplaner som pabdrjas efter
den 31 december 2021 dar den
digitala kartan med planbestammelser
som blir juridiskt bindande. Denna
detaljplan pabdrjades hosten 2020, da
kommunstyrelsen gav positivt
planbesked och planuppdrag for
detaljplanen.
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| Boverkets byggregler, 6:923 finns
det specificerat om vad som menas
med radonskyddad grundlaggning.
Exempelvis kan det innebéra tata
genomféringar mot mark eller att
andra tryckforhallandena i
byggnaden. Planbeskrivningen
kompletteras med detta.
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Sammanfattande synpunkter

1. Bjorknerts Klimatteknik AB

Vi ar hyresgaster i en av Almhults
bostéaders fastigheter pa Platslagaren 6 och
vi har nu fatt information om att vi har
mojlighet att lamna synpunkter pa
forslaget till detaljplan for omradet (vi fick
ingen kallelse till samradsmotet)

Var uppfattning ar att kommunen maste
skjuta beslutet pa framtiden da det inte
finns nagra alternativa lokaler for den typ
av verksamhet vi bedriver. Vi vet ocksa att
det galler flera av hyresgasterna i omradet.
Som vi ocksa uppfattat det ar det inte for
narvarande nagon brist pa
bostadslagenheter och flera omraden &r
planerade for bostadsandamal. Daremot ar
det brist pa lokaler for industriandamal,
vilket aven géller for tillgang till
verksamhetsmark.

Industrihotellet pa Platslagaren har varit en
fantastisk fin tillgang for naringslivet i
Almhult och ménga av vara storre foretag
har startat sin verksamhet i industrihotellet,
exempelvis EIme Spreader, KimSafe med
flera.

Vart forslag ar att kommunen eller nagon
privat aktor forst uppfor ett industrihotell
med mojlighet for nuvarande hyresgéster
att flytta till, innan detaljplanen andras.
Da ger Ni nuvarande hyresgaster en
mdjlighet att hitta andra lokaler utan for
stora storningar i foretagens verksamhet

GRANSKNINGSHANDLING - DP for Platslagaren 6 m.fl.

Yttranden med synpunkter — fran foretag och organisationer

Planforfattarens kommentarer

Forslag till justering och
komplettering av detaljplanen
redovisas med kursiv stil.

Samradet och samradsmotet
kungjordes i Smalandsposten (2022-
01-12) och Smalanningen (2022-01-
12).

Enligt kommunens Oversiktsplan ar
omradet for planomradet utpekat for
utvecklad anvandning (exempelvis
omfattande fortatning). Planforslaget
beddms darfor som forenligt med
oversiktsplanen. Vidare beskrivs det
att omradet kring Norra Torngatan pa
lang sikt ska omvandlas till blandad
bebyggelse som inte stor
bostadsandamal. | 6versiktsplanen
beskrivs det &ven att verksamheter och
industri succesivt ska koncentreras till
Almhults s6dra delar. Bland annat tar
kommunen just nu fram en detaljplan
for Froafalle 12:1 dar det planlaggs
for ett stort omrade for industri- och
verksamhetsmark.

Detaljplanen &r flexibelt utformad och
kommer att fortsatta att tillata bland
annat verksamheter (Z).

Almhults kommun har en
befolkningstillvaxt pa 1 procent
arligen vilket gor att det finns ett stort
behov av att bygga nya bostéader men
sjalvfallet aven lokaler for
verksamheter och industri.
Planomradets lage bedoms som
lampligt for bostadsbebyggelse med
dess lage mellan Almhults centrum
och handelsomradet samtidigt som
kommunen beddmer att det finns ett
behov av ett tillskott av nyare
bebyggelse i Haganas.
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2. Villadgarna Kronoberg

Villadgarna Kronoberg har beretts tillféalle att yttra
sig 6ver rubricerad detaljplan och framhaller i
yttrande foljande:

Planen avviker inte fran 6versiktsplanen och ar
omgivet dels av villaomraden, dels
flerbostadshusomraden och verksamheter och
ligger centralt exempelvis 900 meter fran
jarnvagsstation och busshallplatser finns i
narheten.

Det planeras for 200-250 bostader inom
planomradet och dessa kommer att fa varierande
hojd och passa in med omgivande befintliga
bostadsomraden vilket ar positivt.

En utbyggnad av bostader inom planomradet leder
till ett effektivt nyttjande av resurser da det redan
finns utbyggd infrastruktur och service. |
anslutning till planomradet finns saledes
elledningar, fjarrvarme, vatten, avlopp och fiber.
Visst buller forekommer fran Kallargatan och
Torngatan samt industribuller fran Askya
avfallsanlaggning och fjarrvarmeverket.

Viktigt att planen utformas sa att det blir sakert att
vistas och bo inom omradet med hansyn till de
risker som finns kopplade till varmeverket och att
en bullerutredning fran bl.a. fjarrvarmeverket gors
innan granskningsforfarandet.

Med dessa synpunkter tillstryks

detaljplaneforslaget.

3. Skanova
Skanova har markforlagda teleanldggningar inom
detaljplaneomradet.

Skanova Gnskar att sa langt som majligt behélla
befintliga teleanldggningar i nuvarande l&ge for att
undvika olédgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder
eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsétter Skanova att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.
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Almhults kommun har Iatit Sweco ta
fram en riskutredning for planomradet
med anledning av det intilliggande
fjarrvarmeverket. Resultatet fran
utredningen visar att risknivaerna ar
laga och bedéms som acceptabla.
Utredningen rekommenderar att
atgarder som minskar risken
ytterligare bor vidtas. Dessa atgarder
har reglerats i detaljplanen som
egenskapsbestammelser:
e Centralstyrda friskluftsintag
ska placeras pa tak eller sida som
vetter bort fran fjarrvarmeverket
e Byggnad ska ga att utrymma at
sida som vetter fran
flarrvarmeverket

Omradet bedéms darfor som sakert att
bo och vistas i. Aven en
kompletterande bullerutredning
kommer tagits fram dar
bullerpaverkan fran fjarrvarmeverket
kommer inkluderas samt de
tillkommande fastigheterna Eldaren 3
samt Platslagaren 4 och 5. SSAM har
aven tagit fram en egen
bullerutredning kring hur de
narliggande bostaderna paverkas av
buller fran avfallsanlaggningen.

Ovriga kommentarer noteras.

Exploatdren kommer att bekosta
eventuell flytt av ledningar, vilket
kompletteras i planbeskrivningen
under avsnittet genomférande. Ovriga
kommentarer noteras.
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Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i
dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se
Kabelanvisning bestélls via
https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-
natforvaltning@teliacompany.com

4. E.ON

Avtalet galler for natstationen Varmeverket
AHTO065 med tillhérande kablar, se inklippt bild.
For var markkabel vill vi ha ett 4 meter brett u-
omrade med ledningsstraket i mitten. Och for var
transformatorstation vill vi ha ett 6x6 meter E1-
omrade med planbestammelser som
transformatorstation”. Omradet ska vara fritt
fran hinder som kan forsvara normalt underhall.
Plankartan och planbestammelserna ska
sakerstalla att det minsta tillatna avstandet pa 5
meter mellan transformatorstation och brannbar
byggnadsdel eller brannbart upplag uppratthalls.
Det ska vara mojligt att kunna ta sig till
transformatorstationen med tungt fordon.

| plankartan har vi planlagt ett
omrade kring transformatorstationen
som teknisk anlaggning,
transformatorstation samt ett u-
omrade runt er markkabel. Prickmark
planlaggs aven runt
transformatorstationen. |
planbeskrivningen kompletteras pa
sidan 60 under rubriken servitut om
att omradet runt servitutet ska vara
fritt fran hinder som kan forsvara
normalt underhall samt att det ska
vara mojligt att ta sig till
transformatorstationen med tungt
fordon.
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Kommunledningsforvaltningen
Juli 2023

Lovisa Thorneman
Planarkitekt

Peter Hultin
Planarkitekt
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Arpine Minasyan
Stadsarkitekt
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